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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrérii conform Certificatului de Urbanism nr. 91/20.11.2020 (,,.CU™
* yDesfiintare constructii existente pe teren proprietate si conmstruire centru
comercial, gospodirie de api si imprejmuire, racordare la utilitdti, amenajare
parcare, amenajare acces i amplasare mijloace publicitare”

< Amplasament Str. A.I. Cuza, Oragul Pitarlagele, Judetul Buziu
% Beneficiar Andy Lemn Prest S.R.L.

% Certificat de urbanism 91/20.11.2020

¢ Proiectant urbanism Areal Design S.R.L.

% Administrator ing. Silviu Cioflec

% Coordonator urb. Mihai Necula

% Proiectat urb. Ana-Maria Anghel

¢ Desenat urb. Ana-Maria Anghel

% Faza Plan Urbanistic Zonal

% Data Decembrie 2021

1.2. Obiectul lucririi

Solicitiri ale temei program

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal (,,PUZ”) este de creare a cadrului legislativ
necesar autorizérii lucrdrilor de ,Desfiintare constructii existente pe teren proprietate si
construire centru comercial, gospodrie de api si Imprejmuire, racordare la utilitdti, amenajare
parcare, amenajare acces si amplasare mijloace publicitare” pe terenul avand numirul cadastral
23089, inscris in cartea funciarid nr. 23089 Patarlagele, situat in Str. AL Cuza, Orasul
Patérlagele, Judetul Buziu.

Prin Regulamentul Local de Urbanism (,RLU?) aferent PUZ se stabilesc regulile de
autorizare a execufiei lucrdrilor de construire si amenajare, precum si orice alte prevederi
necesare realizérii investitiei.

Suprafata terenului care face obiectul reglementirii urbanistice este Inregistrat In cartea
funciard nr. 23089 Patérlagele, are suprafata de 16.121 mp rezultatd in urma actualizirii
informatiilor tehnice cu privire la modificarea limitei de proprietate §i a suprafetei imobilului
la OCPI (suprafatd luatd in calculul PUZ), respectiv de 16.322 mp (din acte), astfel cum este
mentionat In CU. Suprafata lotului de teren care a ficut initial obiectul studiului de oportunitate
este de 8.613 mp, lot care se va dezmembra ulterior aprobdrii PUZ si care face obiectul realizirii
investitiei solicitate prin CU. Prin adresa nr. 2816/24.02.2021 emiss de Consiliul Judetean
Buzdu s-a solicitat revizuirea zonei studiate si includerea in zona reglementata a restului de
teren care va rdméane dupd dezmembrare, respectiv suprafata de 7.508 mp. Astfel, suprafata
initiald de 8.613 mp va reprezenta reglementare aferents Etapei I de dezvoltare, iar suprafata de
7.508 mp (restul pdné la 16.121 mp) va reprezenta reglementare aferentd Etapei IT de dezvoltare.

Astfel, PUZ se aplici atét asupra lotului de 8.613 mp asa cum acesta va rezulta in urma
operafiunilor cadastrale realizate ulterior aprobarii PUZ, cét si asupra lotului de 7.508 mp rimas
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ulterior respectivelor operafiuni cadastrale. Drept pentru care, cumulénd cele de mai sus,
prevederile PUZ se aplicd exclusiv asupra imobilului care a generat CU, respectiv imobilul
avand numirul cadastral 23089 in suprafatd actualizatd de 16.121 mp.

PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducind atingere altor imobile in afara
celui mentionat in CU care a stat la baza intocmirii PUZ. Pentru restul imobilelor aflate in zona
studiatd si care nu fac obiectul CU se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la momentul
respectiv (PUG/PUZ/PUD, dupd caz) si legislatia in vigoare.

1.3. Surse documentare

~ Planul Urbanistic General al Orasului Patarlagele aprobat prin HCL nr. 46/28.07.2011
-PUG™);

. Certificatul de urbanism nr. 91/20.11.2020 (,CU™);

. Adresa nr. 2816/24.02.2021 din partea Consiliului Judetean Buzdu;

- Extras de carte funciard si act de proprietate;

- Ridicare topograficd;

- Procedura de informare a publicului;

- Date obtinute in mod direct prin studiu pe teren;

- Norme juridice cu incidentd directa si indirectd asupra activititii de urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Conform CU, terenul este situat in intravilanul localitatii si se afld in proprietatea privata

a persoanelor juridice.
Folosinta actuala a acestuia este curti-constructii, iar incadrarea functionald conform PUG
in vigoare este UTR 9 — Zona unitatilor industriale si depozitare.

2.1. Evolutia zonei

Judetul Buzdu, cu un relief variat si o diferentd altimetricd relativ pronuntatd, este un
teritoriu dezvoltat urmirind poalele dealurilor inconjuritoare unde irigarea acestuia cu
infrastructurd de transport rutier s-a realizat exclusiv prin zonele depresionare care ingird in
lungul traseului o suitd de agezdri umane de diferite categorii, de la sate si comune pand la orase
si municipii. Acesta este si cazul Orasului Patarlagele, teritoriu aflat intr-o continud expansiune
atat morfologics, cat si a importantei i rolului in refeaua de localitafi a judetului. Artera de
circulatie majord care irigh orasul este drumul national DN10, unul dintre cele mai importante
drumuri ale judetului cu o lungime de aproximativ 150 km care conecteaza judetele Buzau,
Covasna si Brasov, traversénd orase de importantd tertiard In reteaua de localitatii a tarii precum
Patarlagele, Nehoiu si Intorsura Buzului.

Zona studiatd la nivel macroteritorial este una hibridd din punct de vedere functional,
caracterizatd prin locuire individuald de joasd in#ltime completatd cu zone de comert si servicii
dispuse in interiorul tesutului preexistent. Zona din care face parte terenul reglementat este una
industriald in care isi desfisoard activitatea diferite societdti. Terenul reglementat apartine
societdtii Andy Lemn Prest SR.L. care are ca obiect principal de activitate prelucrarea
materialulul lemnos.
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Terenul are potential imobiliar foarte mare datoritd accesului direct la DNI10, fiind un
amplasament care favorizeaza dezvoltarea activitdtilor de deservire a publicului, precum comert
$i prestarea de servicii. La o analiza functionald microteritoriala se observa faptul ¢ 1n teritoriu
existd o incompatibilitate functionald Intre zona de industrie si zona de locuire cu care se
Invecineazd in mod direct. Astfel, conform practicilor moderne, se recomandd ca zona
industriald sa fie separati de zona de locuit printr-o zona tampon care poate fi 0 perdea de
vegetatie cu rol fonoabsorbant si de protectie sau o altd functiune care si amelioreze impactul
provocat de activititile industriale asupra locuitorilor Invecinati si s& medieze la protejarea
acestora — cum ar fi comertul, serviciile, alimentatia publica, spatiile pentru birouri sau sediile
profesionale/administrative. Din acest punct de vedere, solufia propusi prin prezentul proiect
se Incadreazd In practica actuald, Intrucdt se doreste conversia functionald a zonei prin
dezafectarea unei parti a activitatii industriale si popularea acesteia cu activitati indispensabile
vietii, respectiv activititi de comert cu produse alimentare, nealimentare si de prestéri servicii,

Suita de obiective aflate in zona studiati in care 151 desfasoard activitatea mai multe unitati
comerciale, de prestdri servicii, unitati de Invitdmant (Liceul Teoretic ,,Radu Vlddescu™),
precum si apropierea fati de gara Pétérlagele contureazi premisele dezvoltirii unui nou pol de
dezvoltare al localititii si cresterii reprezentativitafii acesteia la nivel suprateritorial. Punctul
forte al unei astfel de initiative este disponibilitatea suprafetelor de teren ale platformelor
industriale existente care pot acomoda investifii aseméanatoare. Potentialul zonei este unul
ridicat, proximitatea fati de arterele de circulafie majord creind premisele unei dezvoltiri
imobiliare rapide pentru investitii care necesita suprafete mari de teren pentru a se putea
dezvolta optim si care ar atrage fluxuri constante si semnificative de utilizatori.

Zona studiati este traversati de magistrala CFR 504 Buziu-Nehoiagu cu statie de
imbarcare/debarcare la circa 150 m distanta fati de amplasamentul PUZ.
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Figurd 1 - Reteaua de cii fera

Figuri 2 - Incadrarea zonei studiate in harta topografici militari
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Asa cum reiese si din hirtile topografice militare, pe amplasamentul PUZ existau o serie
de depozite Incd de atunci. Zona a rimas, insd, nealteratd de trecerea anilor, lucru care nu este
tocmai unul imbucuritor. Se observa faptul cd dezvoltarea este una liniard in lungul arterelor
de circulatie de categoria a II-a — drumul national In intravilan.

Asa cum se observi la nivelul anului 2012, morfologia zonei era una asemandtoare cu cea
care denotd faptul c# de-a lungul timpului zona a fost evitatd de investifii.

"N 1 E o ‘ . R

din prezent, lucru

Figurd 3 - fncadrarea zonei studiate in context local (2012)

Reteaua de cale feratd nu a reprezentat un impediment in dezvoltarea localitatii, tesutul
urban dezvoltandu-se dincolo de aceastd barierd antropici. Legétura cu trupul de bazi se face
prin intermediul unui drum secundar situat la circa 200 m de terenul PUZ care faciliteazd
accesul rezidentilor la serviciile viitoare.

Anul 2017 aduce cu sine o serie de pseudo-investitii punctuale private generate, mai
degrabi, de trecerea timpului §1 inevitabila evolutie a tesutului construit. Astfel, in tandem cu
perioada caracterizata drept cea mai mare cregtere economicd pe care au cunoscut-o natiunile
lumii in ultimul secol (incepénd cu 2010 — cresteri economice si PIB), in teritoriu observim
aparitia unor locuinte si investitii in afacerile deja existente (dezafectarea unor constructii,
extinderea altora, amenajarea zonei de autogard din proximitatea girii), investifii minimale care
nu acordd suficientd fortd dezvoltdrii zonei, dar denotd un sentiment fals de interes asupra
acesteia. Se observd faptul cd zona se afld intr-o continui stare de conservare, lucru care nu
reprezint neapdrat un punct sensibil, ci mai degrabd o oportunitate pentru investitii precum cea
prezentd care pot valorifica si potenta dezvoltarea economici a zonei si, implicit, a localitaii.

Terenul care face obiectul CU (16.322 mp/16.121 mp dupd rectificarea cadastrald) a
rezultat in urma dezlipirii imobilului cu numzrul cadastral 20388 cu suprafata de 17.457 mp in
doua loturi (NC 23088 cu suprafata de 1.135 mp si NC 23089 cu suprafafa de 16.322 mp) in
anul 2019. In prezent, constructiile in care se desfasoard activitatea Insumeaza circa 2.280 mp.
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Figuri 4 - Incadrarea zonei studiate in context local (2018)

Lista Monumentelor Istorice si Repertoriul Arheologic National

Conform CU, terenul nu se afld cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in
2015 si nu se afla la mai putin de 100 m fatd de imobile Inscrise pe aceasts listi.

Terenul nu este inclus tntr-un sit arheologic, In legiturd cu acestea nu existd potential
arheologic si nici potential sau patrimoniu arheolo gic cunoscut, cercetat sau reperat.
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Figurd 5 - Capturi de ecran de pe harta Repertoriului Arheologic National

10



P.U.Z. - Desfiinjare constructii existente pe teren proprietate §i construire ceniru comercial, gospodirie de apd §i fmprejmuire, racordare la
utiliiAt, amenajare parcare, acnajare acces si amplasare mijicace publicitare”, Str. AL Cuza, Orasul Paiaclagele, Judeful Buziu 2021

Amplasarea fatd de infrastructura si ciiile feroviare publice

Conform analizei situatiei din teren, terenul PUZ se afli in zona de protectic a
infrastructurii feroviare (de 100 m de la axa ciii ferate), respectiv a magistralei CFR 504 Buzau-
Nehoiasu care suprapune terenul pe o lungime de circa 55 m de la limita de proprietate.
Constructia centrului comercial este situatd la inci 45 m In plus fatd de limita zonei de protectie,
drept pentru care aceasta este situatd la 0 lungime totald de peste 145 m fatd de cea mai apropiatd
ax3 a odii ferate. Terenul nu se afld in zona de siguranti a infrastructurii feroviare (de 20 m de
la axa ciii ferate), fiind amplasat la peste 24 m in plus fatd de limita zonei de siguranta. Conform
art. 29, alin. (5) din OUG nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romdne §i
reorganizarea Socieldfil Nationale a Cdilor Ferate Romdne, in zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrri, cu aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare.”. Insd, lucririle propuse prin PUZ sunt situate dincolo de zona de
sigurantd a infrastructurii feroviare, intre acestea existdnd mai multe zone tampon precum
drumul national DN10 cu toate amenaj srile aferente si alte loturi proprietate privatd deja
constituite si construite, elemente care fac practic imposibild fmpiedicarea vizibilitatii liniei si
a semnalelor feroviare de lucrarile propuse prin prezentul PUZ.

Astfel, in zona de protectie a infrastructurii feroviare (a) nu se vor depozita materiale si
nu se vor infiinta plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare, (b) nu se
vor utiliza indicatoare si lumini care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviard, (¢) nu se
vor efectua lucrdri care ar putea provoca alunecdri de teren, surpari sau afectarea stabilitéii
solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic si (d) nu se vor depozita in mod necorespunzitor materiale,
substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de
desfasurare normald a traficulut feroviar. In concluzie, lucririle propuse prin PUZ nu afecteaza
infrastructura si circulatia feroviard.

@iuo] PO s
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Figuri 6 - Amplasarca terenului fatd de zona ciii ferate



P.U.Z. ~ , Desfiinfare construcii existente pe teren proprictate i constuire centru comercial, gaspadirie de apa i Inprejinuire, racordare la
utilitdfi, amenajare parcare, amcnajare acces si amplasare mijloace publicitare™, Str, A.L Cuza, Orayul Paifdlagele, Judetul Buziu 2021

Amplasarea fati de drumul national

Oragul Pitarlagele si majoritatea localitatilor sale componente se desfdsoard in lungul
drumului national DN10. Fiind un relief asemanitor cu al unei véi, drumul national este dublat
de magistrala CFR 504 si R4ul Buziu, elemente antropice §i naturale care actioneazi ca un
element structurant al agezarilor umane si morfologiei urbane.

Astfel, DN10 devine o arter rutiers de categoria I In traversarea localitatii (conform art.
8, alin. (1), lit. ¢) si art. 9 din OG 43/1997 privind regimul drumurilor), purtind denumirea de
Str. AL Cuza si asiguri preluarea fluxurilor majore ale orasului pe directia drumului national.
Astfel, toate loturile de teren si activititile umane care se desfdsoard In zona drumului national
au deschidere si accesuri direct in acesta si nu trebuie impietate. Terenul PUZ deja beneficiazi
de acces direct si nerestrictionat in si din Str. A.I. Cuza/DN10 si nu se propune schimbarea
acestui drept. In continuare se va mentine relafia stinga-dreapta la iesirea din incinta si a relatiei
stdnga spre incintd pe sensul de deplasare spre Brasov, cu acordarea priorititii autovehiculelor
care circuld pe drumul principal.

Conform analizei situatiei din teren, terenul se afld tn zona de protectie a DN10 (de 22 m
de la marginea exterioard a zonei de sigurantd conform art. 17, alin. (1) si anexei nr. 1 din OG
43/1997 privind regimul drumurilor), zoni care riméane in proprietatea persoanelor fizice si
juridice.

Figurd 7 - Amplasarea terenului fati de zona drumului national

Astfel, in zona de protectie a infrastructurii nationale de transport rutier lucririle propuse
prin PUZ nu vor prejudicia drumul si siguranta traficului, intrucit (a) se va asigura scurgerea
apelor in mod corespunzitor, (b) nu se vor executa constructii, imprejmuiri sau plantatii care si
provoace inzépezirea drumului sau si impiedice vizibilitatea pe drum, (c) nu se vor executa
lucrdri care s pericliteze stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau modificarea apelor
subterane sau de suprafatd si (d) nu se vor realiza lucriri de defrisare de paduri de pe versantii
tmpéduriti adiacenti drumului.
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Amplasarea fati de alte zone de protectie sau zone protejate
Conform CU, terenul nu se mai afld in alte zone de protectie sau de sigurantd (sanitard,
tehnologic, edilitard, etc.).

1.2. Incadrare in localitate

Amplasamentul PUZ este situat Inftr-o zond destinatd unititilor industriale i depozitarii
care se intinde pe circa 3 ha. Din pacate, asemenea multor alte foste Intreprinderi, sansele de
supravietuire au fost nimicite de globalizare si cresterea dependentei fatd de importuri. Per
ansamblu, aspectul intregii zone este unul intristitor, ale cirei efecte sunt sporite din cauza
proximitdtii fatd de zona de locuire si zona urbanizatd. Din punct de vedere urbanistic, 0
utilizare irationald sau o subutilizare a unui spatiu si continua degradare a fondului construit
reprezintd disfunctionalitéfi care au impact direct asupra spatiului perceput din exterior si
indirect asupra economiei urbei respective, cu efecte imediate asupra atractivitatii potentialelor
viitoare investitii si, tangential, asupra calitatii vietii locuitorilor.

.

Figurd 8 — Imaginea zonei de intrare in incint3

Figuri 9 - Dispunerea intabuldrilor invecinate si marcarea terenurilor care fac obiectul CU/PUZ
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Conform CU, terenul este tncadrat in UTR 9, avand zona functionald ID — Zona unitétilor
industriale si depozitare,
Vecinatitile amplasamentului reglementat sunt:

Directia Forma de proprietate
nord 1. Teren proprietate privati a persoanelor fizice $i juridice (Dobricd Dumitru si
Dobricé Veronica) — NC 20587

2. Teren proprietate privatd a persoanelor juridice (Rewe Projektentwicklung
Romania S.R.L.) = NC 20972

3. Teren proprietate privati a persoanelor fizice (Ruptureanu Andrei Sebastian)
—NC 23088

4. Teren domeniu public de interes local (Orasul Patarlagele) — NC 22342 (aflat
In procedurd de actualizare a informatiilor tehnice)

5. Teren domeniu public de interes local (Orasul Patarlagele) neinregistrat in
sistemul informatic integrat de cadastru si carte funciard — drum de acces citre
NC 22342

est 6. Teren domeniu public de interes national nelnregistrat in sistemul informatic

integrat de cadastru si carte funciard — DN10/Str. A.L Cuza

sud 7. Teren domeniu public de interes local (Orasul Patarlagele) nelnregistrat in
sistemul informatic integrat de cadastru si carte funciard — drum de acces

8. Teren proprietate privata a persoanelor juridice (OMV Petrom Marketing
S.R.L.)-~NC 20250

9. Teren proprietate privata a persoanelor fizice (Ghinea Neculai si Ghinea
Maria) — NC 22312

10. Teren proprietate privatd a persoanelor fizice (Ghinea Neculai si Ghinea
Maria) — NC 23318

11. Teren domeniu privat de interes local (Orasul Patarlagele) nelnregistrat in
sistemul informatic integrat de cadastru si carte funciard — drum de acces

12. Teren proprietate privatd a persoanelor fizice (Popa Stelian-Marian si Popa
Veronica-Mariana) — NC 20195

vest 13. Teren domeniu public de interes local (Orasul Pitérlagele) nelnregistrat in

sistemul informatic integrat de cadastru si carte funciard — Str. Nicolae lTorga

Figurd 10 - Dispunerea terenurilor cadastrate pe ortofotoplan
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Proiectul de fatd propune, in esentd, realizarea unui centru comercial cu toate elementele
necesare unei bune desfasurari a activitatii, respectiv amenajarea parcérilor in conformitate cu
legislatia nationald si europeand in vigoare, inclusiv pentru persoane cu dizabilitafi si
autovehicule electrice, rastele pentru biciclete, sistematizarea accesurilor in incintd si
racordarea la retelele de transport existente, bransare la retelele tehnico-edilitare, realizarea unei
gospodarii de apd pentru asigurarea consumului si a necesarului pentru stingerea incendiilor si
realizarea Tmprejmuirii.

Beneficiarul va putea opta pentru crearea Unor spatii pentru birouri sau alte spatii
comerciale la etaj, fie total sau partial.

s
=
ay —

Figuri 11 - Situatia existentd functionald cu indicarea vecindtitilor

Regimul de inaltime maxim va fi P+1E sau un alt regim de inaltime care sé se incadreze
in iniltimea maximéd de 15 ma constructiilor, exceptie facAnd pilonul/unipolul publicitar si alte
echipamente si instalatii tehnico-edilitare care vor avea ndlfimea maxima de 30 m.

" 2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul si imprejurimile nu oferd conditii deosebite de peisaj care sa necesite masuri
speciale de conservare sau valorificare.

Topografia amplasamentelor consta intr-o relativ zond pland, cu declivitdti maxime de 1
m si pante de maxim 0,5% care se vor atenua la faza de organizare de santier.

Consideratii geomorfologice si geologice generale
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Figura 3: Morfologia amplasamentului
analizat

Din punct de vedere morfologic (a se vedea
figura 3), relieful judetului Buzau se dispune
In trei trepte principale, care coboard de la
NV cétre SE; munte (19%), deal (31%) si
campie (50%).

Perimetrul cercetat se inscrie in
unitatea delucroasa Subcarpatii Buzaului pe
zona de terasa joasa a vaii Buzaului, cu relief
domol si pante line, fara pericol de alunecari
de teren sau inundatii.

Figura4: Geologia amplasamentului analizat
Din punct de vedere geologic (a se vedea
figura 4), teritoriul judetului este format din
doud mari unitifi structuralo-tectonice:
geosinclinalul carpatic si Platforma Moesici.
Geosinclinalul carpatic ocupi jumitatea
nordicd a judetului, iar Platforma Moesici
ocupd jumatatea sudic.

Perimetrul cercetat face parte din Platforma
Moesics, ce i se suprapune reliefului de
clmpie si este formati dintr-un fundament
cristalin, fragmentat si scufundat la peste
5000 m adincime. Acesta suportd o stivi
groasd de depozite sedimentare paleozoice,
mezozoice i neozoice. Dintre acestea,
formatiunile neozoice, respectiv  cele
miocen-cuaternare, au cea mai mare
pondere, fiind constituite din gresii, marne,
argile, pietrisuri si nisipuri.

Condifii hidro-geologice si meteo-climatice generale
Din punct de vedere hidrogeologic, apa nu a fost interceptata pe parcursul lucrarilor de

investigare.

Amplasamentul nu este expus riscului unor inundatii, aflanduse in zona de terasa a

Buzaului.

Nivelul apei subterane nu a fost interceptat pe parcursul investigatiilor, nivelul
freaticului in amplasament situandu-se sub adancimi de 8 — 10m.

24
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Din punct de vedere meteoclimatic, zona studiats se incadreaza in sectorul de climd
continentald.
Din punct de vedere la climei, factorul climatic si variatiile de temperatura din sol influenteaza
prin regimul alternant pe anotimpuri si zilnic, modul de manifestare al acestora.
Temperatura medie anuald este de aproximativ +10.6°C; mediia lunii iulie este 22.5°C, iar luna
januarie inregistreazd o medie de —3.0°C.
Inghetul, in general, este mai mare de 100zile/an.
Precipitatiile inregistreazd medii anuale de circa 588mmn1. Media lunii iulie este de 21 1mm.
Durata medie anuald a stratului de zdpada este de aproximativ 37-39 zile/an iar grosimea medie
a stratului este variabild, In zonele troienite putdnd ajunge si la 50+60cm.
Zonarea seismicé

Din punct de vedere seismic (a se vedea figurile 5, 6 si 7), amplasamentul analizat se
tncadreazd in macrozona de intensitate seismicd “g;” (Conform SR 11100/1/93 “Zonare
seismicd — Macrozonarea Teritoriului Roméniei”).
Conform P100/1-2013 se redd actiunea seismicd pentru proiectare prin hazardul seismic §i
valoarea perioadei de control: hazardul seismic descris de valoarea de vérf a acceleratiel
orizontale a terenului ag determinatd pentru intervalul mediu de recurenta IMR, corespunzator
starii limitd ultime (SLU), are valoarea ag=0.40g; valoarea perioadei de control (colf) Te=1.0
sec. a spectrului de rdspuns.
Figura 5: Zonarea tevitoriului Romdniei tn termeni de internsitate seismicd conform Pl 00-
1/2013 ,, Cod de proiectare seismicd”
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Figura 6: Zonarea teritoriului Romdniei in termeni de acceleratie maximd, ag conform P100-
1/2013 ,, Cod de proiectare seismicd”
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Figura 7: Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioadd de control (colf), Tc a
spectrului de rdspuns, conform P100-1/2013 ,, Cod de proiectare seismicd”
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Adéancimea de inghet

Conform STAS 6054/77 “Teren de fundare — Adéncimi maxime de inghet— Zonarea
Teritoriului RomAaniei”, in amplasamentul analizat addncimea maximi de inghet este de 90 -
100cm (a se vedea figura 8).
Figura 8: Zonarea teritoriului Roméniei dupd addncimea de inghef, conform STAS 6054/77
, Addncimi maxime de inghet”
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Procese geomorfologice actuale
Relieful, cu energie relativ redusa, nu favorizeaza desfasurarea unui numar prea mare

de procese geomorfologice. Intensitatea unor procese geomorfologice si accelerarea degradarii

solului in anumite sectoare este 0 consecinta a interventiei antropice.

ncadrarea amplasamentului analizat conform NP074/2014

Pentru amplasamentul analizat se identificd urmitoarele aspecte geotehnice preliminare (tabel

I

Tabelul 1

- functie de conditiile de teren: teren mediu la dificil de fundare (pentru fundare in
terenul natural subconsolidat de terasa joasa) S
- functie de apa subterand: excavafia nu coboard sub nivelul apei subterane

si nu sunt necesare epuismente Lp

- categoria de important3 a lucrdrii: importanfa normald 3p

- functie de vecinatati: risc moderat al unor degradiri ale constructiilor R
sau retelelor invecinate' P

_ functie de zona seismica de calcul 3p
Total 13-16

Din punct de vedere al riscului geotehnic amplasamentul se situeaza la categoria ,,Risc
Geotehnic Moderat - Major”. Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul se
situeazi la Categoria Geotehnicd 2 - 3.

Categoria geotehnicd stabileste volumul de investigatii geotehnice si metodele de
proiectare — cu referire la proiectarea sistemelor de fundare (conform NP 074/2014). Proiectarea
lucrarilor din Categoria Geotehnica 2-3 se bazeaza pe date geotehnice obtinute din realizarea

! Functie de amploarea lucrérilor de excavatii (suprafatd in plan si adéncime) trebuie analizatd influenta acestor
lucrdri asupra vecinatatilor
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de sanfuri, penetrdri, foraje, si pe rezulatatele Incercirilor cu caracter normal si special in
Laboratorul Geotehnic si In Situ.

Lucrarile impun obtinerea de date cantitative si efectuarea de calcule geotehice pentru
a asigura satisfacerea cerintelor fundamentale, si se pot utiliza metode de rutina si cu caracter
special pentru incercari de laborator si de teren, pentru proiectarea si executia lucrarilor,
Lucrari geotehnice in teren

Scopul cercetarii geotehnice asa cum este precizat de normativul NP 074/2014 care se
refera la principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare, in cazul
fundarii directe, este de a furniza datele geotehnice referitoare la terenul de fundare, necesare
pentru proiectarea, executia si exploatarea in conditii de siguranta a constructiei.

Foraje geotehnice

In amplasament au fost executate 4 foraje geotehnice cu adancimea maxima de 8.00m
(notate F1..F4) si 7 penetrari dinamice super-grele DPSH cu adancimi de pana la 8m. De
asemenea, pentru a stabili cat mai exact grosimea umpluturilor in amplasament sau a terenurilor
cu consistente / grad de indesare scazute, langa penetrarile dinamice s-a mai executat cate un
foraj cu adancimea de 2/3m (foraje notate P1 + P7).

Cota sondajelor este raportata la cota terenului existent in amplasament la data executarii
sondajelor geotehnice. Proiectantul va corela cotele terenului existent la data executiei studiului
geotehnic cu cotele proiectate.

Amplasarea lucrdrilor de prospectare geotehnica (localizarea aproximativd In plan si
numerotare foraje) este prezentatd in anexa 3 — plan de situatie in amplasament cu amplasarea
forajelor.

Forajele geotehnice realizate in amplasament au fost realizate cu forezi mecanizats fiind
prelevate probe tulburate si netulburate in scopul identificarii naturii si proprietétilor mecanice
ale paménturilor prelevate.

Succesiunea litologica tip evidentiata prin realizarea forajelor este redata de coloanele
litologice din anexa nr. 4, precum si sistematizata in cele ce urmeaza:

Litologia tip in amplasament:

Strat de umpluturi eterogene = Om + 0.20/0.70m adancime intalnite in suprafata terenului
actual, anizotrope geometric si structural, reprezentate in general de pamanturi coezive in
amestec cu deseuri din demolari (moloz, pietris, fragmente de beton si caramida, pietris),
depozite in general cu grad de compactare scazut, nerecomandate / dificile pentru fundarea
constructiilor.

Strat 1 — Depozite coezive vartoase = intre 0.20/0.70m = 1.30/1.70m adancime depozite
coezive reprezentate de argile nisipoase plastic vartoase — tari, cu umiditate scazuta, terenuri
bune pentru fundarea constructiilor.

Strat 2 — Depozite slab coezive = intre 1.30/1.70m + 5.50/6.00m adancime depozite slab
coezive aflate cu umiditate mai ridicata, plastic vartoase cu trecere consistente / afanate,
reprezentate de argile nisipoase cu trecere la prafuri nisipoase slab argiloase, depozite
subconsolidate de terasa inferioara cu rezistenta structurala scazuta, terenuri considerate medii
la dificile pentru fundare.

Strat 3 — Depozite aluviale necoezive = intre 5.50/6.00m + 8.00m depozite necoezive
aluviale, reprezentate prin nisipuri prafoase cu elemente de pietris in suprafata, cu indesare
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medie, cu trecere de la cca. 7m adancime la pietrisuri cu nisipuri indesate, terenuri medii si
bune pentru fundare.
Nivelul apei subterane nu a fost interceptat pe parcursul investigatiilor, insa poate aparea sub
forma de infiltratii din apele de precipitatii la diferite adancimi cu efect in scaderea parametrilor
fizico-mecanici ai terenului.
Penetrari dinamice super-grele DPSH/SPTc
In vederea completarii investigatiilor geotehnice prin verificarea starii de consistenta/indesare
a materialelor din amplasament si identificarea unor eventuale zone cu pamanturi plastic
moi/afanate, conform SR EN 22476/2 si 3-2006 s-au executat si 7 penetrari dinamice grele
DPSH/SPTc cu adancimi cuprinse intre 4m si 7m (notate Pl = P7).
Penetririle dinamice standard cu con (SPTc) au fost executate cu un penetrometru DH
Automatic Drop Hammer atagat instalatiei mecanice Geoprobe 6620DT.

Datele tehnice ale penetrometrului standard folosit sunt prezentate mai jos:
G greutatea berbecului - 64 kg;
G2  greutatea tijei prelungitoare - 9 kg;

L lungimea tijei prelungitoars — 1,20 m

dp diametrul tijei prelungitoare — 38 mm

H tnaltimea de cidere a berbecului 0.76 m, rata 20+ 60 bitdi/min;
Ac sectiunea transversald a conului penetrometrului 15 cm?

Nip  numarul de cideri ale berbecului pentru 30 cm penetrare (numér de céderi

necesare unui avans de 30 cm) — valori efectiv obtinute.
Naoeor numidrul de caderi ale berbecului pentru 30 cm penetrare (numér de céderi

necesare unui avans de 30 cm) corectate.
D diametrul conului la bazad 56 mm

Cota sondajelor este raportata la cota terenului existent in amplasament la data
executarii sondajelor geotehnice. Proiectantul va corela cotele terenului existent la data
executiei studiului geotehnic cu cotele proiectate.
Amplasarea lucrdrilor de prospectare geotehnicd (localizarea aproximativd in plan si
numerotare foraje) este prezentatd in anexa 3 — plan de situatie in amplasament cu amplasarea
sondajelor.
Valorile obtinute din penetrarile dinamice si prelucrarea rezultatelor sunt redate pe larg in fisele
din anexa 5.
Rezultatele ncercirilor au fost prelucrate conform SR EN ISO 22476-3: Cercetéri si incercéri
geotehnice. fncerciri de teren cu corespondentd la standardul european EN ISO 22476-3:2005
prin transformarea acestora in valori Nso. Valorile indicilor si parametrilor determinati, In
conditiile de solicitare impuse de procedurile de realizare a testului in situ de tip penetrare
dinamica se prezinti pentru stratificatia de calcul (strat 1 — Depozite coezive de coperta, Strat
2 — depozite slab coezive umede, friabile, afanate, Strat 3 — depozite necoezive) din
amplasament In Anexa 5, in tabelul de mai jos fiind prezentate valorile medii ale parametrilor
geotehnici:
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DPSH 1 |DPSH 2 |DPSH 3 |DPSH 4|DPSH 5|DPSH 6 |DPSH 7| MEDIA | 10V
By 7460 6130 g80G 8350 78340 8330 230 7930 kPa
Sumsan 24 23 23 24 23 22 23 23 °
Comty 20 24 34 32 30 32 34 3] kPa
Eonwnn 3730 43250 H30 4330 4430 S g 4330 4329 k¥Pa
Cluzann 23 24 23 24 23 23 23 2 <
R > 5 3 5 3 5 5 3 kPa
Buacuz | 16100 | 17050 | 15000 | 12630 15430 1Pa
Paimnal 33 33 32 32 33 il
Comnt 3 g a 0 0 0 P2

Se face mentiunea in corelare cu descrierea naturii granulometrice, incadrarea depozitelor
coezive la consistenta ,,plastic moale” nu se datoareaza umiditdtii (depozitele coezive de
coperta sunt in general plastic vartoase - tari cu trecere uneori la plastic consistente-vartoase in
baza), aceasta incadrare fiind generatd de porozitatea mare §i rezistentd structurald redusi a
acestor pamanturi, de varsta geologica recenta, subconsolidate in lipsa unor sarcini geologice
insemnate. Astfel, valorile parametrilor geotehnici reiesiti din interpretarea datelor de
penetrometrie prezinta caracteristici geotehnice slabe ale acestor depozite.
Considerand natura coeziva a pamanturilor dinspre suprafata terenului si tinand cont ca tipul
dinamic de penetrometrie se preteaza cu precadere depozitelor necoezive, pentru calcule se
recomanda folosirea datelor reiesite din incercarile de laborator prezentate la capitolul de mai
jos.
Stratul 2 reprezentat de depozite slab coezive (argile nisipoase cu trecere la prafuri nisipoase
slab argiloase) prezinta de asemenea o rezistenta structurala scazuta care face la numarul de
lovituri pe 30cm sa fie intre 5 si 8 lovituri incadrand aceste depozite la ,,afanat”. De asemenea,
in corelare cu rezultatele de laborator geotehnic, aceste depozite prezinta valori ale Modulului
de deformatie liniara E mai mici ca raspuns al deformatiilor si pe orizontala care nu sunt luate
in calcul in casetele de incercare in edometru.
Conform rezultatelor obtinute din penetrarile dinamice, se constata ca materialele necoezive
din alcatuirea terenului natural interceptate in amplasament sub adancimi de 5.0 — 6.0m au
valori N30 de peste 10 lovituri si caracterizeaza nisipurile cu pietris de suprafata in domeniul
indesare medie, iar sub adancimi de cca, 7m, pietrisurile cu nisip si elemente de bolovanis sunt
indesate.
Incercari si analize de laborator

Din forajele geotehnice au fost prelevate probe de pamant tulburate si netulburate in
conformitate cu programul de investigare si prevederile normelor in vigoare si analizate in
Laboratorul geotehnic propriu autorizat grad II, In scopul identificarii naturii i proprietétilor
mecanice ale pdmanturilor, conform STAS-urilor de metoda 1913/1-15 si 8942/ 1-5.
Pentru caracterizarea geotehnica a succesiunii prin valori individuale care apoi prelucrate
statistic sa fie utilizate in calculele de proiectare, s-au efectuat determinari specifice ce au
cuprins pentru materialele din Orizonturile coezive, urmatoarele:
determinari de identificare (granulozitate, plasticitate);
determinari de stare (greutate volumica, umiditate, porozitate si grad de saturare);
determinari de compresibilitate in stare naturala si inundata si de forfecare.
Compozitia granulometrica
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Pe probele prelevate din foraje au fost realizate incercari de identificare a compoztiei
granulometrice (analiza granulometricd) prin metodele sedimentirii si respectiv cernerii. Din
studierea grupdrii rezultatelor analizelor granulometrice pdméntului de fundare, se constata
faptul c terenul de fundare este alcatuit din alternante de materiale coezive reprezentate de
argile prafoase nisipoase cu trecere la prafuri nisipoase argiloase, in adancime fiind intalnite
nisipuri cu pietrisuri si pietrisuri cu nisip si elemente de bolovanis.

In tabelul 2 sunt redate procentual fractiunile argila, praf, nisip pentru tipurile de
material evidentiate in amplasament.

Plasticitatea

Pe probe prelevate din pamanturi coezive au fost realizate incercari de laborator
(limitele de framéantare si respectiv de curgere) in vederea stabilirii domeniului de comportare
plastica respectiv a starii de consistenta (anexa 7).

Rezultatele incercarilor de stabilire a domeniului de comportare plastica pentru
paménturile analizate sunt prezentate in tabelul 2 (valori pentru: limita de curgele Wi, indice
de plasticitate, Ip si indice de consistenta, Ic).

Din punct de vedere al indicelui de plasticitate (Ip) argilele prafoase nisipoase intalnite
in foraje prezinta indici de plasticitate mari, cu valori de peste 16%, ceea ce caracterizeaza
pamanturi cu plasticitati de la medii la mari.

Caracteristici de stare: greutatea volumica si indici geotehnici

Din punct de vedere a caracteristicilor de stare (tabelul 2), depozitele coezive de coperta
prezinta greutati volumice medii in stare uscata ya = 15.50 kN/m?3, cu porozitati de cca. 42%, cu
indicii porilor specific pamanturilor coezive de coperta (e > 0.70), cu gradul de saturare de cca.
0.6 , iar depozitele slab coezive prezinta greutati volumice medii in stare uscata yd = 15.40
KN/m3, cu porozitati de cca. 43%, cu indicii porilor cca.e > 0.75, cu gradul de saturare de cca.
0.6.

Compresibilitatea in edometru

Pe probele coezive prelevate din foraje au fost efectuate incercari de compresiune —
tasare in edometru. Rezultatele obtinute, exprimate prin valori de modul edometric si
deformatie specifica sunt prezentate in tabelul 2.

fneercarile de compresiune — tasare au fost realizate astfel Incét sa fie respectate
conditiile geologice din teren cu referire la eforturile verticale aplicate. Valoarea maxima a
efortului vertical aplicat a fost de maxim 5 00kPa cu identificarea relatiei efort — deformatie
specifica pe zona de comprimare (incarcare) / decomprimare (descarcare).

Din punct de vedere al caracteristicilor de compresibilitate, materialele coezive din
suprafata amplasamentului se tncadreaza in categoria paménturilor cu compresibilitate mare in
conditii de umiditate naturala (M2-3 = 6000 / 7600kPa) si mare la foarte mare in conditii
inundate (M2-3= 5000 / 5400kPa). De asemenea, se observa pentru depozitele mai nisipoase
intalnite sub adancimi de cca. 1.50m compresibilitati mari in conditii de umiditate naturala (M2-
3 = 6000 / 6800kPa) si mare la foarte mare in conditii inundate (M2-3= 5000 / 5100kPa),
specific pamanturilor subconsolidate de varsta geologica recenta (terasa joasa availor). Valorile
modulului edometric M2-3 respectiv ale deformatiei specifice €2 sub treapta de efort normal de
200kPa (2 daN/cm2) s-au luat in considerare pentru probe in stare naturala si inundata.
Rezistenta la forfecare
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Pe probele prelevate din foraj au fost efectuate de asemenea incercari pentru stabilirea
parametrilor rezistentei la forfecare, atat prin Incercarea de forfecare directa tip consolidat —
nedrenat si drenat.

In aparatul de forfecare directa, probele saturate au fost incercate tinind cont de
conditiile amplasamentului (natura teren de fundare si efort geologic aplicat) fiind forfecate in
conditii consolidate nedrenate si drenate (v=0.5 / 0.05mm/minut).

Rezultatele determinarilor executate pe aceste pamanturi coezive si slab coezive indica
caracteristici ale rezistentei la forfecare in conditii nedrenate CU de [1=18-23° sic=13 - 18kPa,
iar in conditii drenate CD [0'=21-23° si ¢’=8 - 13kPa.

Toate rezultatele sunt redate detaliat in figele determinarilor din anexa nr. 7, analiza lor
conducand la definirea geotehnica a stratelor din cadrul succesiunii necesara in vederea corelarii
datelor obtinute.

Caracterizarea geotehnica a pamanturilor din amplasament

Valorile caracteristice medii ale parametrilor geotehnici obtinuti in laborator si cu
precadere din interpretarea datelor de penetrometrie in situ pentru depozitele antropice de
umplutura si asimilate conform NP 112-04 si STAS 3300/ 1-85, pentru pamanturile intalnite in
succesiunea terenului natural din amplasamentul cercetat sunt redate in tabelul de mai jos:
Tabelul 4

Parametrul geotehnic (denumire, Dep O,Z ite g O,Z ife Slalt) Dep ozi?e

simbol si unitate de masura) Coezive Coezive (strat | Necoezive
(strat 1) 2) (strat 3)

Indice de consistenta / indesare (Ic/Id) | 0.90 0.75-0.80 0.50

Greutate volumetrica naturala 7 | 18.00 18.00 19.50

a(kN/m?)

Greutate  volumetrica uscata 4| 15.50 15.50 16.00

(KN/m?)

Porozitate (n - %) 43 42 35

Indicele porilor (e) 0.75 0.72 0.60

Modul de deformatie liniara (E — kPa) | 8000 6000 15000

Unghiul de frecare interna (& - |21 23 33

grade)

Coeziune (¢’ - kPa) 13 8 0

Coeficient Poisson (n) 0.35 0.35 0.30

Coeficient frecare pe talpa (m) 0.30 0.30 0.45

Presiunea conventionala de baza | 250 200 350

(Peony- kPa)

Presiunea plastica in ipoteza unei | - 200 -

fundatii cu dimensiunea in plan de

3x3m si adancimea de fundare de

2.0m (ppi- kPa)

Presiunea critica in ipoteza unei | - 320 -

fundatii cu dimensiunea in plan de
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3x3m si adancimea de fundare de

2.0m (per- kPa)
Coreland toate informatiile, atat de teren cat si de laborator se evidentiaza urmatoarele aspecte:
sub umpluturi (grosime intre 20cm - 70cm, posibil si grosimi mai mari pe langa structurile
ingropate din amplasament) si pana la adancimi de cca. 1.50m au fost interceptate depozite
coezive de coperta; natura impermeabild a pamanturilor din acest orizont nu poate asigura
drenajul gravitational natural al terenului In cazul precipitatiilor importante cantitativ; ca
urmare & naturii granulometrice a stratului efectul precipitatilor asupra stérii de consistentd a
pamanturilor coezive (cu fractie coezivd argiloasa) poate fi important in sensul efectelor
negative asupra desfasuririi lucrarilor de terasamente.
cota de fundare estimati la 2.00m/2.50m fata de cota terenului existent in amplasament nu
intercepteazé nivelul apei subterane.
starea de consistentd a pamanturilor coezive si slab coezive este dependentd de cantitatea de
precipitatii care intercepteaza paménturile de la cota de fundare estimatd in situatia expunerii
terasamentelor la acestea;
ca urmare a naturii depozitelor coezive si slab coezive, a geometriei si a conditiilor de drenaj
natural, in situatia in care la realizarea lucririlor de terasamente (excavatii) nu vor fi luate
misuri de asigurare a drenajului apelor meteorice sau a celor rezultate din topirea zapezii, starea
de consistent3 se poate modifica in sensul micsorarii acesteia; situatia va conduce la realizarea
cu dificultate a lucririlor de terasamente (necesitatea de a realiza drumuri tehnologice prin
imbunatatirea terenului, necesitatea de a realiza extraexcavarea terenului din baza excavatiilor,
aplicarea de solutii de imbunitatire a terenului de fundare in suprafati, necesitatea de a prelua
diferenta de cotd rezultatd prin extra excavare, etc.) respectiv la afectarea conditiilor de
stabilitate a taluzurilor (in sensul micsorérii factorilor de sigurantd si implicit pierderea de
stabilitate a acestora).
compresibilitatea paméanturilor coezive este mare la foarte mare, referintd fiind valorile

modulului edometric Mz si a deformatiei specifice axiale €2 §i respectiv valorile determinarilor
in situ de tip penetrare dinamica;

in evaluarea deformatiilor terenului de fundare (calcul tasare) se recomandd utilizarea valorilor
de moduli de deformatie In relatie directd cu starea de efort la care probele reprezentative pentru
stratul de calcul din terenul de fundare vor fi solicitate; se recomandi utilizarea anizotropiei
valorilor de moduli ca urmare a valorilor obtinute §i neomo genitatii litologiei amplasamentului.
la valorile parametrilor geotehnici rezultate in urma incercarilor in situ si in laborator se vor
aplica coeficientii de reducere conform normelor de proiectare in vigoare;

functie de situatia de proiectare analizata se vor utiliza valorile din determindrile consolidate
nedrenate si drenate (calcul la stéri limitd, calcule de stabilitate, calculul impingerii pdmantului
asupra lucrérilor de sprijin provizorii sau definitive, etc).

Terenul natural existent in amplasament conform STAS 2914-84 este reprezentat de materiale
coezive de tip 4b care conform STAS 1709/2-90 sunt de tip P5 foarte sensibil la inghet-dezghet,
mediocre pentru realizarea umpluturilor in corpul terasamentelor, dar carora li se pot aduce
imbunatatiri prin tratamente adecvate.

Valorile inregistrate de determindrile de penetrare si laborator indicd anizotropia terenului din
punct de vedere al geometriei si alternantei stratelor aluvionare; anizotropia se va reflecta si
asupra caracteristicilor / parametrilor de compresibilitate si de rezistentd la forfecare.
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Coloana litologica tip in amplasament

Coreland toate informatiile, atat de teren cat si de laborator, succesiunea litologica din
amplasament in limita adancimii de 8.00m este redata in cele ce urmeaza:
Strat de umpluturi eterogene = 0m + 0.20/0.70m adancime intalnite in suprafata terenului
actual, anizotrope geometric si structural, reprezentate in general de pamanturi coezive in
amestec cu deseuri din demolari (moloz, pietris, fragmente de beton si caramida, pietris),
depozite in general cu grad de compactare scazut, nerecomandate / dificile pentru fundarea
constructiilor.
Strat 1 — Depozite coezive vartoase = intre 0.20/0.70m ~ 1.30/1.70m adancime depozite
coezive reprezentate de argile nisipoase plastic vartoase — tari, cu umiditate scazuta, terenuri
bune pentru fundarea constructiilor.
Strat 2 — Depozite slab coezive = intre 1.30/1.70m = 5.50/6.00m adancime depozite slab
coezive aflate cu umiditate mai ridicata, plastic vartoase cu trecere la consistente / depozite
afanate, friabile, reprezentate de argile nisipoase cu trecere la prafuri nisipoase slab argiloase,
depozite subconsolidate de terasa inferioara cu rezistenta structurala scazuta, terenuri
considerate medii la dificile pentru fundare.
Strat 3 — Depozite aluviale necoezive = intre 5.50/6.00m ~ 8.00m depozite necoezive
aluviale, reprezentate prin nisipuri prafoase cu elemente de pietris in suprafata, cu indesare
medie, cu trecere de la cca. 7m adancime la pietrisuri cu nisipuri indesate, terenuri medii si
bune pentru fundare.
Nivelul apei subterane nu a fost interceptat pe parcursul investigatiilor, insa poate aparea sub
forma de infiltratii din apele de precipitatii la diferite adancimi cu efect in scaderea parametrilor
fizico-mecanici ai terenului,

In baza figelor de foraj si a rezultatelor determinirilor de Laborator Geotehnic, in figura
9 si detaliat in anexa 6 se prezinti stratificafia terenului de fundare din amplasamentul analizat.
Figura 9: Stratificatia tip in amplasamentul analizar

Scarax=1:5

2.4. Circulatia

Accesul la DN10 si trama stradali existentd favorizeaza accesul tuturor locuitorilor din
zona de influentd la centrul comercial pe o raza de céfiva km. De asemenea, aprovizionarea
centrului comercial se poate face foarte facil pe DN10, fiind o distanti relativ accesibild de
parcurs pénd la localitétile urbane polarizatoare (Buzdu ~ 63 km si Ploiesti — 75 km).
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Figuri 12 - Gabarite stradale existente

fn prezent, accesul in/din incintd se face direct din drumurile publice care delimiteaza
terenul, respectiv Str. AL Cuza situatd in partea de est (arterd de circulatie de categoria I —
magistrald care asigurd preluarea fluxurilor majore ale orasului pe directia drumului national
care traverseazi orasul conform OG 43/1997 cu circa 10,5 m parte carosabild si circa 17,6 m
prospect intre 1i¥r;itele (‘ie_rproprietate) si Str. Nicolae lorga situatd in partea de vest.

Figurd 13 - Accesul in incintd din Str. A.L. Cuza (sensul de mers spre Buziu)
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|

Figurd 14 - Accesul in incintd din Str. A.L Cuza (sensul de mers spre Bragov)
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Diagramele izocrone de 10 minute calibrate pentru modurile de deplasare pietonal, cu
bicicleta i rutier releva aria de acoperire a centrului comercial in corespondentd cu gabaritele

tramei stradale existente, in conditiile unui flux normal al traficului.

Figuri 15 - Diagrama izocroni de 10 minute a traficului pedestru

= - PR ey S o 2T

Figuri 16 - Diagrama izocroni de 10 minute a traficului cu bicicleta
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Figuri 17 - Diagrama izocrond de 10 minute a traficului rutier

Acestea relevd faptul ci traseul de 10 minute de deplasare pedestru, cu bicicleta §i cu
autovehiculul sunt accesibile cu usurintd de cétre locuitorii zonelor urbanizate si ai celor
consacrate (cartierele orasului si localitatile invecinate), respectiv de intreaga populatie a
localitatilor invecinate, ajungénd s deserveascd chiar si populatia periurband orasului, cu
predilectie localittile de pe traseul drumului nationale.

Astfel, diagramele izocrone de 10 minute au relevanti deosebitd in raport cu natura
investitiei propuse, intrucit oferd o imagine asupra accesibilitatii investitiei, fapt care sustine
oportunitatea investitiel. Amplasarea Tn interiorul zonei construire se face fard a periclita
integritatea zonei de locuit.

Amplasamentul investitiei pe una dintre cele mai importante axe de transport nationale
este unul strategic, la granita Intre zona de locuit care genereazi trafic previzionat (de reguld
dup# incheierea programului de lucru al rezidentilor) si zona exclusivd de transport constant
care genereazi trafic de clienteld pe toatd perioada zilei.

Amenajarea si organizarea parcajelor se va face in incintd, respectindu-se prevederile
Anexei 5 din RGU adaptate la natura investitiei la faza de documentatie tehnica:

5.3, — Constructii comerciale

5.3.1. — Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru clienfi,
dupd cum urmeaza:

o un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfdsuratd a construcfiei peniru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Parcajele ilustrate In plansa ,,Mobilare exemplificativd” nu reprezintd o solutie definitivd
de amenajare sau construire §i nici obligativitatea ca la fazele urmdtoare de proiectare aceasta
si fie respectatd Intocmai cum a fost prezentatd. Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor
respecta cumulat indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si prevederile conform RLU.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiatd prin PUZ este construits, iar categoria de folosintd a terenului este curti-
constructii situat in intravilan. Operatiunile cadastrale de rectificare a limitelor cadastrale nu
vor afeuta documentatla de urbanism PUZ, aceasta aphcandu -S€ asupra terenului Ieglemen‘ta‘f

NC » A,,C,F _ Categone folosmia Construche Suprafata(mp) Intra\nlan - _Proprietar
: - G3- Uscator ) 127
cawe s
- : CS—HaIa - 1676 -
23089 23089 - Curti constructii C7 Uscator' . 161 ; .
i C8-Uscator P+1 152 :
_09-Decantor ° _'28W ' Da  Andylemn PrestS.R.L
: R S Y
g Total constructu I '2-280
Zona reglementata prm PUZ(Etapa I) T 8613
: Zonareglementata prin PUZ(Etapau) D o 7508 _
- ZomacreagenerarcU 16121

Tabel 1 - Constructii existente

T
4.’.’575{.’1

mj_:i,‘;'*

4EEG 5

Figuri 18 - Extras din Planul de Amplasament si Delimitare a Imobilului

La momentul elaboririi prezentului PUZ, terenul este construit pe o suprafatd de circa
2.280 mp, reprezenténd circa 14% din suprafata terenului.

in prezent, terenul care face obiectul CU este in proces de actualizare a informatiilor
tehnice cadastrale, drept pentru care este posibil ca suprafafa rezultata si difere fata de suprafata
de la momentul solicitirii certificatului de urbanism, Insd acesta nu este un impediment in
derularea proiectului, Intrucét actele emise fac trimitere la numsrul cadastral si numadrul cartii
funciare in vigoare la momentul respectiv si care se vor actualiza, conform legislatiei In vigoare.
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Figuri 19 - Schita perim etrului zonei reglementate prin PUZ n Etapa IsiEtapa Il

2.6. Echipare edilitara

Po Str. AL Cuza existi toate retelele edilitare necesare unei bune desfasurari a investitiet,

respectiv retea de alimentare cu apa, canalizare si electricitat

e la care sunt racordafi toti
operatorii economici care isi desfagoard activitatea In zona.

Reteaua de alimentare cu energie electrica este prezentd la limita de proprietate sub forma
retelei de jo

asd tensiune pentru alimentarea consumatorilor si asigurarea iluminatului public
stradal pe Str. A.I. Cuza.

2.7. Probleme de mediu

Conform prevederilor Ordinului MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea
reglemer

ntihii tehmice , Ghidul privind metodologia de elaborare §i confinutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal

» problemele de mediu se trateaza urmare a analizei situatiei actuale

a terenului propus pentru implementarea proiectului de plan si a situafiei de perspectivd, in
cazul implementérii acestuia.

Scopul Planului Urbanistic Zonal este elaborarea unor reglementdri integrate care s
orienteze dezvoltarea urbanisticd a zonei, realizarea conexiunilor rutiere, dimensionarea
spatiilor verzi necesare, prevederea de locuri de parcare pentru functiunile propuse, stabilirea
criteriilor de insertie a obiectelor viitoare in relatie cu fondul construit existent, asigurdnd un
standard si un nivel de calitate superior care sa valorifice specificul zonei.

Documentatia aferenti proiectului de plan isi propune sa circumscrie solutiile locale,
proprii amplasamentului si zonei, coordonate

lor temei-program si prevederilor Planului
Urbanistic General al Orasului P#tarlagele in vigoare si sd identifice elementele urbanistice

care trebuie adaptate in vederea realizérii investitiilor propuse pe amplasamentul reglementat.
Prin PUZ se propun realizarea unor investifii care vor pune tn valoare peisajul urban

actual, avand ca obiectiv ridicarea standardului zonei prin:
®

dezvoltarea urbanistici a zonei aflatd, In prezent, intr-un stadiu avansat de degradare
peisajerd si functionald;

cresterea accesibilitatii si permeabilitatii zonei;
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* climinarea discontinuitailor spatiale si a functiunilor incompatibile;

® generarea unor noi obiective care si contribuie la definirea spatiald a arealului studiat:
perdele de vegetatie cu rol de protectie, spatii comerciale si de prestéri servicii, parcaje,
echipamente si instalaii tehnico-edilitare si publicitare;

* frasarea sau sistematizarea traseelor existente corespunzitoare ciilor de circulatie —

realizarea conexiunilor rutiere, amenajarea circulatiei carosabile si pietonale.

Oportunitatea realizdrii investitiei conform prevederilor PUZ este dati de potentialul
ridicat de dezvoltare al zonei datorits avantajelor pe care le prezinti: gradul crescut al
accesibilitifii pe ciile majore de circulatie, orientarea si apropierea fati de centrele de interes
ale localitatilor invecinate, gradul de deservire cu activitéti comerciale si de prestiri servicii
asemanatoare care genereazd competitivitate, o caracteristici fundamentald a economiei de
piata.

Avantajele evidente ale unei astfel de dezvoltiri sunt asigurate in primul rdnd de
accesibilitatea tehnicd si financiard la infrastructurile aflate in imediata proximitate (cdi de
comunicafie rutierd, retele de alimentare cu energie, gaze, apd, canalizare). De asemenea,
spatiile libere din imediata vecinitate sunt in mod firesc rezerve pentru investitii care necesiti
suprafete relativ mari pentru a fi realizate, iar cele apartindnd domeniului public pot fi
amenajate §i sistematizate in vederea valorificirii si Imbunétatirii calitatii zonei cu efect direct
asupra calitdtii locuirii.

Realizarea functiunilor previzute prin PUZ se incadreazi in programele/planurile:
> Strategia de Nationald pentru Dezvoltare Regionald — orizont -2030: Prioritateq -

. Cresterea competitivitdtii economiei nafionale pe termen lung” prin:

e  Sprijinirea dezvoltirii zonelor urbane.

e  Corelarea rationald a obiectivelor de dezvoltare, inclusiv a programelor investitionale in
profil inter-sectorial si regional.

°  Modernizarea sistemelor de servicii tindnd seama de evolutiile demografice si de impactul
acestora pe piata muncii.

»  Folosirea in deciziile investitionale a celor mai bune tehnologii existente din punct de
vedere economic si ecologic; introducerea criteriilor de eco-eficientd In activititile de
servicii si comerciale.

e  Sprijinirea cresterii economice, reducerea somajului, cresterea atractivititii localitatilor
prin Imbunétifirea conditiilor de viatd, a coeziunii si incluziunii sociale.

*  Reabilitarea infrastructurii urbane si Imbunétatirea serviciilor urbane, inclusiv transportul
urban.

e Dezvoltarea durabild a mediului de afaceri.

> Planul pentru Dezvoltare Regionald Sud Est 2014-2020
PDR SE asigurd cadrul strategic si reprezinti instrumentul prin care regiunea promoveaza

prioritétile si interesele in domeniul economic si social propunénd o nou# abordare - frecerea

la noua generatie de politici de dezvoltare, cu o puternicd componentd de teritorialitate.

Realizarea PUZ ia in considerare principiile fundamentale enuntate In PDR SE:

e Concentrarea si priotitizarea obiectivelor urmérind eficacitatea utilizirii resurselor alocate.

* Coordonarea si corelarea diferitelor actiuni propuse, rezultind astfel o mai mare coerents
la nivel local si un efect sinergic al acestor actiuni.
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o Cuantificarea realizirii obiectivelor propuse prin utilizarea unor indicatori de performantd
> Strategia Nationald pentru Dezvoltare Regionali 2014-2020:
Prioritatea de dezvoltare 5:  Jmbundtdtirea mediului economic de importanfd regionald

si locald”; Domeniu de intervenfie 2: , Cresterea competitivitatii IMM-urilor”

> Strategia de dezvoltare durabild a Judetului Buziu si planul de actiuni 2014 — 2020 -
document strategic avind ca obiectiv general promovarea dezvoltirii durabile si
imbunatatirea calititii vietii populatiei, astfel incat aceasta sa devini o regiune competitivd
pe termen lung §i atractivd pentru investitii, cu valorificarea patrimoniului de mediu, a
resurselor umane superior calificate, crearea de noi oportunitafi de ocupare a fortei de
munci §i cresterea semnificativd a PIB-ului regional pan# in 2020, pand la 90% din media
nationald.

> Strategia de Dezvoltare Durabild a Oragului Pitérlagele pentru perioada 2014 - 2020
— document strategic prin care se fundamenteazd directiile de dezvoltare durabild
multidimensionala in actuala perioada de programare financiard a Uniunii Europene 2014 -
2020.

Protectia cursurilor de apa

Amplasamentul PUZ nu se invecineazd cu canale sau cursuri de apd §i in zond nu s-au
inregistrat inundatii istorice sau ocazionale. Cel mai aproape curs de apd este Raul Buzéu la o
distantd de peste 800 ml est fafd de limita terenului PUZ, astfel c& terenul nu este amplasat In
zona cu risc de inundabilitate a acestuia. Lucrérile propuse nu se construiesc pe ape, maluri sau
albii, nu au legiturd cu apele, malurile sau albiile acestora si, prin acestea, nici direct §i nici
indirect, nu se produc modificiri temporare sau definitive asupra calitatii apelor ori regimului
de curgere a acestora, drept pentru care lucrarea de fatd nu se supune dispozitiilor Legii Apelor
nr. 107/1996.
By 7
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Flgura 21 - Amplasamentul PUZ fati de siturile Natura2000

Cele mai apropiate perimetre Natura2000 sunt ROSCI0103 si ROSPA0160 ,Lunca
Buzéului” situate la peste 580 m est fati de amplasamentul PUZ, drept pentru care nu existi
nnpact asupra acestora 7

Figuri 22 - incadrarea siturilor Natura2000 in teritoriu

Norme de igieni si sinitate publici privind mediul de viati al populatiei

Documentatia de urbanism Inaintati propune valorificarea unei zone virane, neutilizate si
insalubre prin construirea unui imobil cu destinatia de centru comercial n care se vor
comercializa produse alimentare/non-alimentare, obiecte de uz casnic/personal, produse
farmaceutice i altele asemenea si a unor galerii comerciale, drept pentru care natura
activitdtilor prestate in imobil va fi de naturd si nu produca riscuri pentru sinétate sau disconfort
pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice, iritante
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si altele asemenea, acestea nefiind caracteristice activitatilor mentionate anterior. Pentru aceste
activitati s-au prevazut distante minime de protectie fad de locuintele invecinate Tmpreund cu
asigurarea mijloacelor adecvate de limitare a noxelor printr-o imprejmuire inaltd cu rol de
protectie si dublatd de o plantatie de vegetatie de circa 2 m latime care s& amelioreze orice
potentiald schimbare antropogend a microclimatului.

Distantele aproximative mésurate in plan de la perimetrul obiectivului economic si pand
la ferestrele tuturor locuintelor din jur sunt de: 52 m si 36 m fata de locuintele din partea de sud;
19 m, 16 m si 8 m fatd de locuintele de peste drum de Str. Nicolae Iorga din partea de vest; 5 m
fatd de locuinta din partea de est cu care existd relatie de vecinitate directd. La acestea se mai
adaugd retragerile minime obligatorii stabilite prin limita edificabilului, drept pentru care
distantele intre clidirile obiectivelor si fatadele locuinfelor se maresc. Distanta celei mai
apropiate locuinte fatd de locurile de parcare este de 25 m In partea de est.

Imprejmuirile tnalte cu rol fonoabsorbant si vegetatia Inaltd luate ca masuri suplimentare
pentru reducerea riscurilor/disconfortului fatd de locuintele Invecinate se vor amplasa in partea
esticd si vesticd acolo unde distantele fatd de acestea sunt mai mici de 15 m, iar intinderea
acestora va fi de minim 25 m si vor fi realizate In incints urmérind limita de proprietate férd a
afecta proprietatile invecinate. in acest sens a fost obtinut avizul DSP Buziu in baza studiului
de evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei.

Din analiza situatiei existente si a planului cadastral reiese faptul c# pe terenul Invecinat
in partea esticd sunt amplasate 3 constructii, respectiv o locuin{d avind regimul de Indlfime
P+M si doud anexe gospodéresti avand regimul de Inaltime P. Din imaginile fotografice anexate
se poate observa faptul ci fatada orientatd spre terenul care face obiectul PUZ este lipsita de
ferestre pentru vedere, cele existente fiind destinate, judecAnd dupd dimensiuni si amplasare,
aerisirii dependintelor. In plus, intre locuinta respectiva si centrul comercial este amplasatd o
anexd gospodareascd avand regimul de inidl{ime P care obtureazd vederea si zgomotul cétre
acesta si elimind orice risc de afectare a locuintei de pe amplasament.

Corelare cu Legea nr. 575/2001 si HG nr. 382/2003

Prezenta documentatie de urbanism este o lucrare initiatd in conformitate cu prevederile
art, 32, alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 si art. 35, alin. (1) din Ordinul nr. 2701/2010 de
catre un beneficiar privat prin care se promoveaza interesul legitim privat fard prejudicierea
interesului public. Astfel, prezentul PUZ nu se tncadreazi in categoria lucrdrilor de utilitate
publicd asa cum acestea sunt definite prin art. 16 din HG 525/1996 si nu sunt declarate de
utilitate publicd asa cum acestea sunt definite prin art. 6 din Legea nr. 33/1994.

n conformitate cu Legea nr. 575/2001

o Anexa 1 — definirea principalilor termeni utilizati: terenul reglementat prin PUZ nu

este afectat de cutremure, inindatii sau alunecdri de teren, riscurile identificate fiind

tncadrate la un nivel minim;
e Anexa 2 — cutremure de pamant: terenul reglementat prin PUZ este situat intr-o zona
in care infensitatea seismicd este 81 cu perioadd medie de revenire de circa 50 de ani;
e Anexa 3 — zone pentru care intensitatea seismic, echivalati pe baza parametrilor de
calcul privind zonarea seismicd a teritoriului Romaniei, este minimum VII (exprimata
in grade MSK): informatii indisponibile, intruct la data adoptirii legii (2001)
Pitéarlagele era incd o localitate rurald, titulatura de oras primind-o 1n anul 2004; insa,
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S

fiind In proximitatea Orasului Nehoiu, putem spune ci pentru amplasamentul PUZ
intensitatea seismicd exprimatd in grade MSK este VIII;

° Anexa 4 — inundatii: terenul reglementat prin PUZ este situat intr-o zond in care
cantitatea maximé de precipitatii cizutd in 24 ore in perioada (1801-1997) este inire
150-200 mim;

* Anexa4a)— inundatii si Anexa 5 — inundatii: UAT Orasul Patarlagele este afectatd de
inundafii datorate revdrsdrii unui curs de apd, insi terenul reglementat prin PUZ nu
este situat intr-o astfel de zon4, aceasta fiind o caracteristic a zonelor de pe malul
Réului Buzéu amplasat 1a peste 800 m de teren;

» Anexa6 si 6a)~alunecari de teren: : UAT Orasul Patérlagele este incadrat Intr-o zond
In care potentialul de producere a alunecirilor de teren este ridicat — tipul alunecdrilor
fiind reactive;

In conformitate cu HG nr. 382/2003

Prezentul PUZ nu se incadreazd in prevederile HG nr. 382/2003, intrucdt nu este o

documentatie de urbanism pentru zone de riscuri naturale asa cum este definitd prin lege ale
cérei exigenfe minime de continut se fac pe baza Studiului judetean sau local al factorilor de
risc natural, pe baza schemei previzute in anexele si utilizdnd termenii si matricele-cadru
specifice, In raport cu tipul factorilor de riscuri naturale. Astfel, prezentul PUZ nu se Incadreazi
In art. 1 din HG nr. 382/2003 si nu se supune prevederilor actului normativ respectiv.

2.8. Optiuni ale populatiei

Pentru etapa informarii si consultirii publicului se va respecta Ordinul 2701/2010 privind
informarea §i consultarea publicului.

Anuntul nr. 1 privind Etapa pregdtitoare — Anunfarea intentiei de elaborare a fost depus
pe teren si la sediul Primériei Orasului Patarlagele cu numérul de Inregistrare 3097/05.04.2021.

Anuntul nr. 2 privind Etapa de documentare si elaborare a studiilor de Jundamentare a
fost depus pe teren si la sediul Primiriei Orasului Pétérlagele cu numirul de inregistrare
4498/20.05.2021.

Anuntul nr. 3 privind Etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare
a fost depus pe teren si la sediul Primiriei Orasului Pitérlagele cu numirul de inregistrare
5285/18.06.2021.

Anuntul nr. 4 privind Etapa elabordrii propunerilor Jinale care include toate observatiile
avizatorilor a fost depus pe teren si la sediul Primiriei Orasului Patarlagele cu numirul de
inregistrare 8373/04.10.2021.

Conform legislatiei in vigoare, beneficiarul/initiatorul nu a fost instiintat de primirea la
sediul administratiei publice locale a vreunor observatii/comentarii publicului interesat.

Investitia este una oportun atét pentru administratia publicd locald si societatea civil,
cét si pentru investitor si argumenteazi premisele unei dezvoltari durabile ale zonei si localitati.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluziile studiului geotehnic

Perimetrul care face obiectul prezentului studiu geotehnic se afld in zona centrala a
localitatii, Strada Alexandru Ioan Cuza (cale de acces in amplasament pe latura estica), pe
celelalte laturi invecinandu-se cu alte proprietati private. Cotele in amplasament sunt
aproximativ la nivelul strazii, terenul fiind relativ plan. In amplasament sunt prezente
constructii tip hala parter cu diverse functiuni, platforme, drumuri de incinta betonate, bazine
din beton, etc.

Studiul geotehnic nu are ca obiect identificarea diverselor retele de apa si canalizare, sau
retele electrice si nici structuri ingropate. Acestea sunt semnalate in studiul geotehnic in masura
in care sunt vizibile sau daca se obtin date de la fata locului.

Studiul Geotehnic are ca obiect identificarea naturii terenului de fundare din zona activad
a viitoarelor constructii ce vor fi realizate in amplasament si a conditiilor generale de fundare
cu privire la cota de fundare, presiuni acceptabile, nivele de api subterand, tipul sistemului de
fundare recomandat de utilizat, elemente de calcul lucrdri de terasamente, etc.

Studiul Geotehnic contine informatia geotehnicd preluatd si prelucratd din rezultatele
sondajelor executate in amplasament.

Prin tema de proiectare redata in anexa 1, in amplasamentul analizat se va construi un
Centru Comercial cu regim de inaltime parter inalt, platforme si drumuri de incinta.

In amplasament au fost executate 4 foraje geotehnice cu adancimea maxima de 8.00m
(notate F1..F4) si 7 penetrari dinamice super-grele DPSH cu adancimi de pana la 8m. De
asemenea, pentru a stabili cat mai exact grosimea umpluturilor in amplasament sau a terenurilor
cu consistente / grad de indesare scazute, langa penetrarile dinamice s-a mai executat cate un
foraj cu adancimea de 2/3m (foraje notate P1 + P7).

Cota sondajelor este raportata la cota terenului existent in amplasament la data executarii
sondajelor geotehnice. Proiectantul va corela cotele terenului existent la data executiei studiului
geotehnic cu cotele proiectate.

Amplasarea lucrdrilor de prospectare geotehnica (localizarea aproximativd in plan si
numerotare foraje) este prezentatd In anexa 3 — plan de situatie in amplasament cu amplasarea

forajelor.

Realizarea documentatiei are la baza tema cadru de continut transmisa de beneficiar,
impreuna cu care s-au transmis si documentele specifice redate in anexele 2 si 3 (planuri de
situatie in amplasament).

Pentru efectuarea lucrarilor de prospectare in situ au fost puse la dispozitia Executantului
de citre Beneficiar planuri pentru terenul analizat cu identificarea amplasamentului din punct
de vedere al geometriei in plan, limitelor de proprietate si natura vecindtatilor.

Pozitia lucririlor de prospectare a fost stabilitd de comu acord intre Beneficiar si
Executant, astfel incat si fie obtinute conform normelor tehnice in vigoare informatiile
geotehnice de referintd pentru natura proiectului de realizat. Adéncimile de prelevare a probelor
si cotele de schimbare a straturilor sunt exprimate in coordonate relative.
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Realizarea documentatiei este impusd de necesitatea stabilirii datelor geologice si
geotehnice necesare analizei solufiilor de realizarea infrastructuri §i terasamente in
amplasamentul indicat. Astfel elementele propuse pentru tema cadru de continut a Studiului
Geotehnic sunt prezentate In documentatie, in conformitate cu cerintele impuse de normativul
NP 074/2014:

Amplasarea lucrérilor de prospectare geotehnici (localizarea aproximativi in plan si
numerotare foraje) este prezentatd in anexa 3 — plan de situatie in amplasament cu amplasarea
forajelor.

Succesiunea litologica obtinuta prin lucrarile de investigare in teren si caracterizata
geotehnic prin determinarile de laborator, s-a sistematizat astfel:

strat de umpluturi eterogene;

depozite coezive de coperta;

depozite slab coezive;

depozite necoezive

Nivelul apei subterane nu a fost interceptat pe parcursul investigatiilor. Apapoate sa apara
mai spre suprafata terenului sub forma de infiltratii in masa materialelor coezive din cauza
diverselor sisteme de apa si canalizare defecte din amplasament sau din aporturi insemnate de
precipitatii.

Tipurile de terenuri din amplasament, sub umpluturi, conform NP 074/2014, se
incadreaza in categoria terenurilor de la bune (argile prafoase nisipoase vartoase) la medii si
dificile (depozite slab coezive - prafuri argiloase slab nisipoase umede, friabile, afanate) pentru
fundarea constructiilor.

Se precizeaza ca in cazul patrunderii apei in depozitele coezive datorita infiltratiilor
rezultate din precipitatii sau deteriorarii diverselor conducte, etc, caracteristicile fizico-
mecanice ale acestor materiale vor suferi o depreciere considerabila. Astfel, la proiectare si
executie se vor lua masuri de protejare si conservare a acestor depozite.

Recomandari privind sistemul de fundare

Avand in vedere cotele de fundare din proiect de cca. 2.00m/2.50m si tinandu-se cont
de caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare (depozite slab coezive, friabile,
subconsolidate, afanate), pentru fundarea viitoarei hale, functie de incarcari, calcule la stari
limita si restrictii in deformatii, se recomanda:

fundarea directa pe teren slab coeziv imbunatatit prin procedee chimice / mecanice (ex.
incluziuni rigide si perna de transfer, coloane vibropresate de material granular stabilizat cu
lianti hidraulici, tehnologii jet-grouting, etc), tipul de imbunatatire a terenului sub fundatii fiind
dictat de incarcarile transmise prin fundatii terenului, restrictii in deformatii si analize tehnico-
economice;

in cazul in care presiunile nete la talpa fundatiilor nu depasesc valori de 130kPa, se poate
lua in calcul fundarea directa pe teren natural slab coeziv dupa o compactare a fundului
sapaturii.

Se recomanda luarea in calcule la stiri SLU si SLEN a unei valori £ =200 kPaca
presiune conventionala de bazi pentru depozitele slab coezive friabile / afanate interceptate sub
adancimi de cca. 1.50m de la nivelul terenului.
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Cunoscand faptul ca valoarea presiunii conventionale de baza corespunde pentru
fundatii avand latimea talpii B = 1,00 m. si adancimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat Df = 2,00 m, aceasta va fi corectata conform precizarilor STAS 3300/2-85 si NP
112:2014.

In cazul necesitatii imbunatatirii terenului sub fundatii, dimensionarea lucrarilor de
imbunatatire va fi rezultatul unor calcule de specialitate intreprinse de catre o unitate de profil
dupa stabilirea cotelor proiectate sia incarcarilor transmise de constructie terenului.

De asemenea, se va tine cont de existenta structurilor existente (cladiri tip hala, bazin de
apa) de pe amprenta halei proiectata, structuri care vor trebui excavate, aducerea in cota
facandu-se prin aport de material local compactat si verificat in conformitate cu normele in
vigoare.

Pentru pardoseala: avand in vedere anizotropia geometrica si structurala a umpluturilor
din suprafata terenului existent, a prezentei unor obiecte existente ingropate pe amprenta
proiectata a halei (fundatii existente, bazin, etc), se recomanda lucrari de imbunatatire si
omogenizare a terenului de fundare prin excavarea umpluturilor / infrastructurilor existente si
completarea pana la cota proiectata cu materiale locale de aport depuse controlat; lucrarile de
imbunatatire ale terenului de fundare sub pardoseala se recomanda a se face prin completarea
cu materiale coezive de aport, executarea de verificari ale compactarii si ale capacitatii portante
si abia apoi executarea pardoselii, dimensionarea lucrarilor fiind rezultatul unor calcule de
specialitate intreprinse de catre o unitate specializata in proiectare geotehnica functie de cotele
stabilite prin proiect, lucrarile urmand a fi verificate in situ prin poligoane experimentale.

Obiectele ingropate (bazinele / rezervoarele / camera de pompe,etc) se recomanda a fi
fundate in depozite slab coezive friabile / afanate dupa o compactare a fundului sapaturii, cu

luarea in calcule a unei valori pentru presiunea conventionala de baza egala cu P =200
kPa. Avand in vedere cotele de fundare la cca.4-5m, se recomanda realizarea excavatiilor in
taluz provizoriu cu pante de 1:1. In cazul in care nu exista suficient spatiu pentru realizarea
excavatiilor in taluz, se va avea in vedere realizarea de sprijiniri prevazute obligatoriu de
normativele NP 124/2010 si 120/2006.

Lucrarile de sprijinire vor fi dimensionate si alese in functie de valoarea impingerii
active a pamantulul (umpluturd si/sau teren natural) si suprasarcina la nivelul terenului actual
tinAnd cont de presiunea verticald si orizontald transmisd de diversele sarcini in santier in
conditii de solicitare static# si dinamica.

Lucririle de sprijin si vecindtitile zonelor excavate (cazul zonelor construite: structuri
— constructii sau c#i de comunicatii), cel putin in faza de realizare a infrastructurii, vor trebui
monitorizate din punct de vedere al deformatiilor si eforturilor ce apar In acestea.

Tipul de monitorizare utilizat i procedura de monitorizare vor fi stabilite in faza de
realizare a proiectelor aferente constructiei de realizat (proiect de realizare lucréri de sprijin,
proiect de excavatie, etc.) si acestea vor fi incluse In programul de control din cadrul proiectului
(faze determinante).

Solutiile de fundare recomandate sunt de tip fundare directd pentru structurile
proiectate. Sistemul de fundare se va decide functie de sistemul structural al constructiei si de
calculul la stiri limita.
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Pentru solutiile de fundare directa pe teren natural fara imbunatatire se estimeaza tasari
maxime sub fundatiile izolate cca. 7 + 8 cm (ipoteza de calcul : fundatie izolata cu dimensiune
in plan 3x3m, adancime de fundare la -2.50m, presiune neta la talpa fundatiei 200kPa).

Pentru calculele de proiectare geotehnicd (modelarea interactiunii teren de fundare —
fundatii) se recomanda utilizarea prudents a rezultatelor incercarilor de laborator realizate pénd
in momentul de fat3.

Valorile propuse pentru indicii §i parametrii geotehnici pot fi considerate valori
caracteristice §i vor fi utilizate numai cu luarea in considerare a coeficientilor de sigurant
partiali corespunzétori abordarilor de calcul si grupdrilor de actiuni de analizat.

De asemenea, tinand cont de existenta umpluturilor in suprafata amplasamentului si
de existenta infrastructurilor care vor trebui indepartate, se recomanda realizarea de terasamente
care, functie de conditile de fundare, pot impune solutii de imbunititire (a se vedea figura 10).
Astfel, vor fi prevazute lucrari de excavatii in vederea relocarii sau dezafectarii actualelor retele,
precum si de demolare a fundatiilor edificiilor existente, lucrari care vor fi prevazute din faza
de proiectare, precum si lucrari de umpluturi controlate recomandat a fi proiectate de catre o
unitate specializata in proiectare geotehnica.

Figura 10: Solutii de realizarea terasamente (teten imbunatatit prin compactare) in vederea
Junddrii directe a pardoselii
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Rolul proiectarii de umpluturi controlate (terasamente) sub pardoseala, ca geometrie si
naturd de material, este de a uniformiza presiunile transmise terenului de fundare cu efecte
asupra deformatiilor (totale, diferentiale, cu considerarea efectului timpului — consolidare).

In functie de cota zero, daca va fi necesar, se vor stabili volumele necesare de excavatii
si umpluturi si metodologia de executie a excavatiilor si a umpluturilor controlate
(terasamentelor), precum si masuri si frecvente de verificare a calitatii executiei, etc.

Solutiile de fundare indiferent de natura acestora vor trebui analizate in cadrul
sectoarelor experimentale in situ cu privire la: materiale de utilizat, geometria terasamentelor /
lucréarilor de consolidare, tehnologia de aplicat si capacitatea portants.

De asemenea, caietele de Sarcini pentru terasamentele de realizat trebuie si conting
obligatoriu si determindri in situ care si poatd fi comparate / corelate cu determindrile de
laborator geotehnic si determinarile in situ — penetrari realizate In faza de investigare geotehnica
actuald,

La imbunatatirea terenului de fundare de sub fundatii nu se vor folosi umpluturi
drenante (ex: balast, piatra sparta).
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Perimetral, in exteriorul constructiei se va realiza un trotuar betonat si un sistem perimetral de
colectare si evacuare a apelor pluviale, astfel ca acestea sa nu patrunda sub constructie.
Se recomanda ca gropile de fundatie sa fie protejate de variatiile de umiditate din precipitatii.
Se recomanda ca proiectantul sa tina seama de cotele rezultate din sistematizarea pe verticala.
Daca se impune prin proiectare, se recomanda hidroizolarea fundatiilor pana la CTA.
Se va lua in considerare de catre proiectant, racordarea utilitatilor la sistemul stradal (apa uzata,
canalizare), ceea ce impune analiza cotei £ 0.
De asemenea se recomanda realizarea canalizarii de apa in sistem monolitic sau tub PVC, pentru
a nu avea pierderi de apa si scurgeri sub talpa constructiilor.
La realizarea umpluturilor, corespunzator unei tehnologii de executie precizata de proiectant,
se va tine seama de umiditatea optima de compactare a materialului (Wopt) ce se va stabilii pe
baza incercarilor de tip PROCTOR NORMAL/MODIFICAT, conform STAS 1913/13-83, la
grosimi de strat compactat ce nu vor depasi 0,20 m.
Calculul terenului de fundare la stari limita

Sistemele de fundare ale structurilor de realizat vor fi verificate la gruparile de actiuni
pentru situatii de proiectare permanente satl tranzitorii respectiv pentru situatiile de proiectare
seismice conform NP112/2014.

Gruparile de actiuni pentru situafii de Grupdrile de actiuni pentru situatii de
proiectare permanente sau tranzitorii (GF) proiectare seismice (GS)

Incarcare centricd (N)

Pefectiv mad w=NEF/ Afpf.-uuvx:u‘;imwal Pefectiv mediuzNS/ A<1.2 Peonventional

NF - incarcarea verticald de calcul din GF NS - incircarea verticald de calcul din GS
A - aria bazei fundatiei: A=LxB A - aria bazei fundatiei: A=LxB
Tncarcare excentricd dupa o directie (N, M)

Pefectiv maxim<1.2Pconvengional Pefectiv maxim<1.4 Peonventional

Defectiy masim S€ calculeazd in functie de: Defectiv masim S€ calculeazd in functie de:
NF; e=MF/NF NS; e=MS/NS

AC- aria comprimati a bazei fundatiei AC- aria comprimati a bazei fundatiei
Tnesrcare excentrica oblicd (N, Mx, My)

Pefectiv maxim=1.4Pconvenional pef max<1.6 Peonventional

Defectiv maxim € calculeaza In functie de: Defectiv marim S€ calculeazd in functie de:
NF; e1= MF; x/NF; e;=MF; y/NF NS; e;= MS; x/NS; e2=MS; y/NS
AC- aria comprimati a bazei fundatiei AC- aria comprimati a bazei fundatiei

Din punct de vedere geotehnic, fundatiile trebuie proiectate, astfel incat sa transmité la teren
tncircarile constructiei, inclusiv cele din actiuni seismice, asigurdnd indeplinirea conditiilor
privind verificarea teremului de fundare la stiri limitd ultime (SLU):

UPL pierderea echilibrului structurii sau terenului provocats de subpresiunea apei (presiunea
arhimedicd) sau de alte actiuni verticale.

HYD cedarca hidraulici a terenului, eroziunea internd si eroziunea regresivd in teren, sub
efectul gradientilor hidraulici.

STR  cedare interni sau deformatia excesivé a structurii sau elementelor de structurd, ca de
exemplu fundatiile continue, radierele generale sau peretii de subsol, in care rezistenta
materialelor structurii contribuie semnificativ la asigurarea rezistentei.
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GEO  cedarea sau deformatia excesivi a terenului, in care rezistenta paAméanturilor sau a rocilor
contribuie In mod semnificativ la asigurarea rezistentei.

Calculul la Starea Limitd de Exploatare (SLE) se realizeazi in baza conditiei de verificare (conf.
SR EN 1997-1:2004) Ed < Cd

unde:
Ed valoarea de calcul a efectului unei actiuni sau combinatiilor de actiuni
Cd valoarea de calcul limitd a efectului unei actiuni sau combinatiilor de actiuni

Valoarea de calcul limitd a efectului unei actiuni, de exemplu o anumitd deplasare si/sau
deformatie a fundatiei sau a unor parti ale structurii de fundare este acea valoare pentru care se
considerd atinsd in structurd o stare limiti de exploatare normali. Asupra acestei valori limiti
trebuie s& se convind la proiectarea structurii suportate de teren.

Calculul la SLE comportd indeplinirea conditiilor de verificare a urmitoarelor criterii
principale:

1. Deplaséri si/sau deformatii: valorile de calcul limits pentru care se considerd atinsi in
structurd o stare limitd de exploatare normali.

2. Incarcarea transmisi la teren: valoarea de calcul limitd pentru care in pamAnt apar zone
plastice cu extindere limitati (zona plastic este zona pe conturul si in interiorul cireia se
indeplineste condifia de rupere in pamant). Verificarea criteriului privind deplasdrile si / sau
deformatiile

A<A; s A <A

A Ay deplaséri sau deformatii posibile
2

valori limitd ale deplasérilor fundatiilor si deformatiilor structurilor, stabilite

de proiectantul structurii

valori limitd ale deplasarilor fundatiilor si deformatiilor structurilor admise din
A punct de vedere tehnologic, specificate de proiectantul tehnolog, in cazul

constructiilor cu restrictii de deformatii in exploatare normala

Deplaséri sau deformatii posibile sunt definite tn NP112/2014. Calculul tasarilor probabile ale

terenului de fundare se efectueazi in ipoteza comportirii terenului de fundare ca un mediu liniar

deformabil.

In caleulul tasirilor probabile ale terenului de fundare trebuie luate in considerare:

- influenta structurii existente in amplasament;

- supralncércarea terenului din imediata vecinitate a infrastructurilor de realizat.

In cazul in care verificirile terenului de fundare la stdri limita (SLU si SLE) pentru solutia de

fundare directd nu sunt indeplinite, sistemul de fundare va fi de tipul fundatie de adéncime pe

elemente fisate nestructurale (incluziuni rigide, perna de transfer) sau prin lucrari de

imbunatatire a terenului (jet grouting, coloane vibropresate din material necoeziv stabilizat cu

lianti hidraulici, etc).

Capacitatea portantd a acestor elemente fisate va fi stabilitd functie de stratificatia de calcul

prezentatd anterior si se va verifica prin incerciri de proba.

Parametrii fizico-mecanici (de stare) ai pimAanturilor obfinuti n urma Incercérilor efectuate in

laboratorul geotehnic sunt cei mentionati la data obtinerii acestora.
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Se recomanda ca la calculul tasirilor sd se {ind seama de valoarea maximi de presiune transmisé
terenului de fundare astfel incat valoarea modulului edometric respectiv a celui de deformatie
liniars utilizatd in calcule sa se determine utilizand curbele de efort — deformatie rezultate din
incercarea in edometru.

Pentru modelul de calcul de utilizat (modelarea interactiunii teren — structurd: proiectare
geotehnicd) se recomandd utilizarea prudentd a rezultatelor incercarilor de laborator realizate.
Valorile propuse pentru indicii si parametrii geotehnici pot fi considerate valori caracteristice
si vor fi utilizate numai cu luarea in considerare a coeficientilor de sigurantd partiali
corespunzitori abordarilor de calcul si grupdrilor de actiuni de analizat. ,
Parametrii fizico-mecanici (de stare) ai pdméanturilor obtinuti in urma Incercérilor efectuate in
laboratorul geotehnic sunt cel mentionati la data obtinerii acestora. Eventuala inundare a
excavatiei sau terasamentelor din precipitatii sau utilitati pot influenta valorile parametrilor
anterior mentionati.

Pentru coeficientul de pat, in faza de predimensionare, se recomands utilizarea valorilor
prezentate in literatura de specialitate pentru tipurile de pdmanturi din amplasament, cu
observatia c, spre deosebire de modulul de deformatie liniard’ coeficientul de pat nu este o
caracteristica intrinseca a terenului de fundare (a pdmantului) acesta caracterizand interactiunea
teren — structurd si de aceea proiectantul structurii isi va reevalua valorile coeficientului de pat
(de reactie) k in functie de tipul de structurd gi tasarile admisibile (in functie de geometria
sistemului de fundare si de rigiditatea ansamblului fundatie — teren de fundare).

Fundarea platformelor si a drumurilor de incinta adiacente constructiei

Avand in vedere prezenta umpluturilor eterogene de coperta pe toata suprafata terenului,
se recomanda ca fundarea sistemului rutier al drumurilor de acces, platformelor, parcajelor etc,
sa se faca prin excavarea acestora, executarea (doar daca se impune) a unui blocaj din piatra
sparta (sorturi mari), dupa care se va trece la executarea unor terasamente din materiale de aport,
controlate calitativ din punct de vedere al executiei (tip de material si verificari in timpul
executiei: teste privind grad de compactaare si capacitate portanta) si apoi executarea sistemelor
rutiere.

De asemenea, in amplasament sunt prezente structuri care urmeaza a fi demolate.
Aceasta informatie conduce la concluzia ¢ in amplasament in vederea atingerii cotei de fundare
vor fi efectuate lucrdri de excavatii de peste 1m fata de nivelul actual al terenului, pentru
eliminarea umpluturilor eterogene si lucrari de umplere.

Tinand cont de aceste aspecte, proiectarea geotehnica privind dimensionarea imbunatatirii si
omogenizarii terenului de fundare (tip de materiale, dimensiuni, caracteristici, etc) se
recomanda a se face de catre o unitate de specialitate dupa stabilirea cotelor in proiectare.

Se recomanda ca demolarea structurilor in amplasament sa se realizeze cel putin pana la baza
stratului de forma proiectat, iar structurile / fundatiile ramase sub baza stratului de forma pot
ramane in loc numai cu conditia imobilitatii acestora (sa nu se miste).

Rolul proiectarii de umpluturi controlate (terasamente) sub sistemul rutier, ca geometrie si
naturs de material, este de a uniformiza presiunile transmise terenului de fundare cu efecte
asupra deformatiilor (totale, diferentiale, cu considerarea efectului timpului — consolidare).

Tn functie de cota zero, daca va fi necesar, se vor stabili volumele necesare de excavatii
si umpluturi si metodologia de executie a excavatiilor si a umpluturilor (terasamentelor),
precum si masuri si frecvente de verificare a calitatii executiei, etc.
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Solutiile de fundare indiferent de natura acestora vor trebui analizate in cadrul sectoarelor
experimentale in situ cu privire la: materiale de utilizat, geometria terasamentelor / lucririlor
de consolidare, tehnologia de aplicat si capacitatea portanta.

De asemenea, caietele de sarcini pentru terasamentele de realizat trebuie s contina
obligatoriu si determindri in situ care si poatd fi comparate / corelate cu determinirile de
laborator geotehnic si determinarile in situ — penetrari dinamice realizate in faza de investigare
geootehnicd actuald. Tehnologiile de realizare a terasamentelor vor avea in vedere natura
vecindtatilor in sensul existentei unui risc geotehnic cu referire la vecinititile amplasamentului.
In functie de cota £0 se vor alege pantele de drenaj de pe platforma dar si de pe caile de acces.

Adéncimea acestor sépéturi va depinde de asigurarea Inéltimii substratului de rezistent,
din balast sau piatrd spartd, in functie de portanta necesardi pentru imbricimintea betonat
exterioard si conform prevederilor din specificatiile de specialitate care se refers la lucririle de
drumuri. La proiectare se va tine seama de umpluturile eterogene si de adancimea de inghet.

Suprafata sdpéturilor generale se va compacta inainte de a se realiza primul strat
rezistent (necoeziv) de sub inchiderile betonate sau inainte de executarea umpluturilor coezive
de completare pand la nivelul bazei stratului rezistent.

Terenul natural existent in amplasament conform STAS 2914-84 este reprezentat de
materiale coezive de tip 4b care conform STAS 1709/2-90 sunt de tip PS5 foarte sensibil la
inghet-dezghet, mediocre pentru realizarea umpluturilor in corpul terasamentelor
Se va tine seama de prevederile cuprinse in “Instructiunile tehnice departamentale pentru
prevenirea si remedierea defectiunilor la imbracamintile rutiere (indicativ AND 547-98).
Luénd in considerare prevederile STAS 1709/1-90 in care se specificd modul de calcul al
adancimi de inghet pentru sisteme rutiere in functie de conditiile hidrogeologice (considerate
defavorabile) si tipul climatic reiese:
indicele de umiditate al tipului climatic II al zonei este I, > 0...20;
indicele de nghet pentru sisteme rutiere nerigide pentru clasa de trafic mediu si usor I53%,,.4 =
400 pe baza céruia In diagrama pentru materialele de tip Ps conduc la addncimea de Inghet de
0.70m in sistemul rutier nerigid;

Valorile de calcul ale modulului de elasticitate dinamic al al pAmAntului de fundare Ep este de
70 MPa conform NP 550-99.

Se recomanda protejarea suprafetelor excavatiilor impotriva precipitatiilor pentru a
evita fenomenele de siroire si inmuiere a terenului din vatra excavatiei.

Atat pentru umpluturile coezive, cat si pentru umpluturile de rezistentd din alcatuirea
sistemelor rutiere, va fi necesari In prealabil stabilirea parametrilor corespunzitori de
compactare (Incercarea Proctor) pe probe de materiale care efectiv vor fi folosite pe santier.

Totodata se recomanda protejarea acostamentelor platformelor si drumurilor de incinta
prin impermeabilizare si rigola perimetrala de drenaj.

Realizarea platformelor si a drumurilor de incinta este conditionata de sistematizarea
terenului atat pe verticala cat si pe orizontala.

Lucrari de excavatii si terasamente
Aspecte generale

Sapdturile pentru fundatii se vor putea efectua in taluz numai dac limitele de proprietate

/ limitele construite si amprenta excavatiei de realizat permit aceasti solutie, la valori de panti

IDROPRT]

optime din punct de vedere al stabilitatii tindnd cont de natura terenului de fundare.
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Excavatiile se vor executa cu lnarea urmatoarelor masuri generale:
asigurarea stabilitatii generale si particulare a excavatiilor si zonelor/constructiilor adiacente;
conservarea proprietatilor fizice si mecanice ale rocii la cota de fundare.

Sapaturile pentru fundafii — misuri tehnice menite si asigure comportarea normald a
infrastructurii constructiilor

La realizarea sipaturilor fundatiilor viitoarelor constructii de pe amplasament sunt
indicate a se lua urmétoarele masuri:
neprogramarea lucrarilor de sépaturi in perioadele cu precipitatii importante din punct de vedere
cantitativ;
in functie de cotele reliefului (morfologia terenului viitoarelor platforme) se va organiza
scurgerea gravitationald a apelor din precipitatii in afara zonei excavate in ipoteza in care
terasamentul granular si implicit terenul de fundare nu poate prelua intreaga cantitate,
operatiune care va trebui sd fie Insotitd de asigurarea unor lucrari auxiliare (canale, rigole,
drenuri etc.) prin care s se Impiedice afluxul de ape in interiorul sépéturilor;
terenul din taluze si din baza sapéturilor va trebui ferit de orice tulburiri (mecanice sau datorate
factorilor climatici); tn cazul unor eventuale tnmuieri insemnate, usciri excesive (exfolieri),
remanieri prin sépare, Inghet, etc. ale materialului coeziv natural vor trebuie inlaturate partile
afectate si Inlocuite;
natura si starea terenului de la cota finald de fundare din sapaturi vor trebui examinate si avizate
in comun de citre Proiectant, Geotehnician, Constructor si Beneficiar, tnainte de dispunerea
betonului de egalizare; in cazuri de dubii majore se vor reanaliza conditiile de teren.

In graficul de executiei al lucréarilor (grafic din cadrul proiectului) se recomanda ca
perioada aferentd lucrdrilor de fundafii sa fie alocatd lunilor mai — septembrie cu asigurarea
continuitétii acestora.

Umpluturile din pdménturi

Este recomandat ca toate umpluturile de pe santier din vecinatatea fundatiilor, lucrérilor
subterane (utilititi) si cele de sub ariile exterioare care se vor acoperi cu beton sé fie executate
din material local, compactat in strate succesive de maxim 20cm dupd compactare; compactarea
se va efectua dupi caz cu compactoare mecanice portabile sau cu tehnologie adecvata. Pentru
umpluturile de rezistend de sub suprafetele betonate va fi necesard in prealabil stabilirea
parametrilor corespunzétori de compactare (incercarea Proctor) pe probe de materiale care
efectiv vor fi folosite pe santier.

Verificarea calitatii lucririlor de fundatii si umpluturi

Pe tot parcursul lucrdrilor de sépaturi si umpluturi vor trebui urmérite si consemnate in
scris starea respectiv calitatea terenului de fundare si parametrii referitor la umpluturi conform
normelor tehnice in vigoare.

La verificarea calitatii executiei infrastructurii se va tine seama si de prevederile
urmitoarelor reglementiri tehnice:

Normativ C169-88 (Normativ pentru executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea
fundatiilor constructiilor civile si industriale),

Normativ C56-85, caiet IT , cap. 1 (Normativ pentru verificarea calit#tii si receptia lucrdrilor de
constructii gi instalafii aferente),

Ghid GE 026-97 publicat in BC 5/1998 (Ghid pentru executia compactrii n plan orizontal si
in plan inclinat),
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STAS 2914-84 — Lucréri de drumuri. Terasamente. Conditii tehnice generale de calitate,
STAS 9850-89, tabel 2 (Verificarea compactrii terasamentelor).

Incadrarea pamanturilor in normele de terasamente

In conformitate cu instructiunile din “Indicatorul de Norme de Deviz comasate pentru lucriri
de terasamente Ts/1995”, straturile de pamént intdlnite in sip&turi se vor incadra conform
tabelului nr. 5.

Tabelul 5
- ] t
o . Tdria la excavare Coeficient de Greutz} ?a o
Tip litologic ) R volumici medie in
manual mecanizat afanare e e 3

sdpatura (kg/m-)

Umplats Foarte tare CategoriaIll | 24+30% 1800+2100

eterogend
il :
Stat argilos | . Categoria Il | 24+30% 1800+2000
prafos

Se recomanda ca la stabilirea cotei £0.00 a structurii (platformelor) si nu se coboare sub
cota terenului natural eventual s se ridice cota platformelor respectand riguros conditiile de
executie a umpluturilor (tip de material de umpluturi si calitate).

Lucréri referitoare la prezenta apei pluviale

Pentru a nu crea céi preferentiale de infiltrare a apelor din precipitatii In zonele cu umpluturi
generate de realizarea lucrérilor se va urmdiri calitatea executiei si se vor avea in vedere
recomandérile de la punctele de mai sus.

La atingerea cotei de fundare va fi solicitat inginerul geotehnician in vederea intocmirii
proceselor verbale de lucriri ascunse privind natura terenului de fundare. Este recomandabil ca
lucrérile de infrastructurd si fie executate sub asistentd tehnicd, asigurati printr-o unitate
specializata.

Concluziile studiului topografic
Categoria de folosintd a terenurilor este curti-constructii, conform extrasului de carte
funciard anexata prezentei documentatii.

Topografia amplasamentelor constd intr-o zona plani, fard declivititi sau elemente ale
cadrului natural care si necesite masuri de conservare.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform CU, terenul este situat in intravilanul localititii si se afld in proprietatea privat
a persoanelor juridice,

Folosinta actuala a acestuia este curti-constructii, iar incadrarea functionald conform PUG
In vigoare este UTR 9 — Zona unitatilor industriale si depozitare.

Zona studiatd (zona studiatd este diferita fata de zona reglementatd si este, de reguld, mai
mare ca aceasta) ne relevd caracterul dominant al functiunii ID conform PUG in vigoare,
functiune care presupune unitati industriale si de depozitare. Aceste zone industriale, care in
perioada socialistd functionau si asigurau zeci de locuri de munca sunt, astdzi, ntr-o stare
avansatd de degradare, iar terenurile lisate si se degradeze. Ruinele tncd observabile astiizi ne
releva o fostd activitate importants dezvoltatd extensiv. Din nefericire, zonele de restructurare
urbanisticd precum cea in cauzi necesiti investitii susfinute pentru a putea fi repuse in valoare,
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demers care este intarziat de faptul c sunt doar anumite tipuri de investitii si investitori care
pot sustine o astfel de dezvoltare, acestia fiind relativ dificil de gsit, In special Intr-un context
pandemic cum este cel prezent.

Investitii precum cea prezentd un dublu cAstig: atit economic — Intrucét se creeaza locuri
de muncd, cat si urbanistic — intrucét suprafetele mari de teren, odaté aflate in proces de
degradare morfologici, sunt repuse in valoare prin grija investitorului care Isi asuma, astfel, un
cumul de riscuri.
S ' BILANT TERITORIAL PROPUS

" Reglementariin ¢ . o
Criteriu egiemen Reglementari propuse prin PUZ

T ... vigoare conform PUG .
Teren aferent Etapa |/Etapall - EtapalsiEtapall | . . Etapal |, . .. Eapall
~ UTR/Functiune dominanta _1D/Unitatl industriale sij IS/Institutii si servicil | IS/Institutil siservicii
" pOTmaxm - conformPUZ Coeow | 80%
_ CUTmaxim . conformPUZ | 120 o\ L2
Rhmaxim i x| P+iE/incadrare in H maxim P+1E/Incadrare in H maxim

H maxim constructii (exceptie
. echipamente tehnice, publicitare, etc.) B T R s
" suprafats maxima constritalasol . x [ x| s1esmp i 60% | 4503mp ' 60%.
Suprafata minima spatii verzi private '

x ox 15 m 15m

T &R ¥ X X 431mp 5% 375 mp 5%
 amenajateinincinta . i e ium s e b B R 5 S e s 0
Suprafata minima circulatii pietonale, : :

e - X X 3.014 mp 35% 2628mp - 35%
__ carosabile si alte amenajari I T DR SRR -
__ Suprafata neamenajata - X .o XL ST S S DR .
Suprafata cedata in domeniul public Omp | 0% . 0mp 0% | Omp .
Suprafata zona reglementata Etapa | 8613mp | 53%  8613mp . 53% X X
Suprafata zona reglementata Etapa Il - 7.508mp  47% % . X - 7.508 mp A47%
Suprafata zona reglementata prin PUZ 116121 mp  100% . 16121mp . 100%  16.121mp . = 100%

Tabel 2 - Bilant teritorial existent i propus

3.3. Valorificarea cadrului natural

Teronul care face obiectul PUZ este situat intr-o zond aflatd In proces de conversie
functionala si regenerare urband si nu oferd conditii deosebite de cadru natural.

Se vor amenaja spatii verzi perimetrale cu rol de protectie, iar speciile plantate vor fi
specifice zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul terenului PUZ adiacent drumului national DN10 determind deschiderea
acestuia citre ambele artere care il bordeaza. Astfel, se propune mentinerea accesului direct din
DN10 si asigurarea intrérii si iesirii din incintd atdt pentru clienti, cat si pentru vehiculele de
aprovizionare, iar fluxurile generate de noua investitie nu vor produce disconfort si nu vor
perturba circulatiile existente gi viitoare.

Prezenta documentatie de urbanism nu aduce si nu va fi interpretatd ca aducénd atingere
proprietafii private a altor persoane fizice/juridice decat proprietarului/proprietarilor terenului
NC 23089 sau a loturilor dezmembrate ulterior din acesta.

Amenajarea si organizarea parcajelor se va face in incinta, respectindu-se prevederile

Anexei 5 din RGU adaptate la natura investitiei la faza de documentatie tehnicé:
5.3. — Constructii comerciale
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5.3.1. — Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti,
dupd cum urmeazd:

o un loc de parcare la 40 mp suprafafd desfisuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Necesarul numérului de locuri de parcare este de circa 58 pentru investitia pe lotul aferent
Etapei I si de circa 65 pentru investitia pe lotul aferent Etapei II. Pe plansa ,,Mobilare
exemplificativd” au fost reprezentate ilustrativ/exemplificativ circa 104 de locuri de parcare pe
lotul Btapei I, inclusiv pentru persoane cu nevoi speciale si pentru autovehicule electrice si circa
109 pentru investitia pe lotul aferent Etapei I1. Acestea se pot reorganiza la faza de do cumentatie
tehnicd in functie de tema finald de proiectare cu respectarea conditiilor avizelor obtinute,
numdrul minim necesar a se respecta fiind de 58 pentru investitia aferent Etapei I si de 65
pentru investitia aferentd Etapei II, respectind metoda de calcul stabilita prin Anexa 5 din RGU
descrisa anterior. Necesarul numarului de locuri de parcare se raporteaza exclusiv la fiecare lot
In parte care face obiectul procedurii de autorizare, ulterior aprobarii PUZ.

Gabaritele cilor de circulatii auto In incintd variazi intre 6 m si 8 m Iitime, dimensiuni
adecvate unei bune organizri §i desfdsuréri a circulatiilor, transporturilor si parcajelor. Acestea
se vor definitiva la faza de documentatie tehnic, ulterior aprobarii PUZ.

Cale de aprovizionare cu marfi:

e (reutate maximi admisi = 45 tone

e Lungime maximi admisi =20 m
Acces parcare clienti si angajati:

e Qreutate maximd admisi = 7,5 tone

e Lungime maxim3 admisi =7 m

s R y S
PPN U S R e "‘_ it

A5m AT
9 .2m

Vs

3

i

i

LN

Figuri 23 - Gabarite interijoare propuse (lot Etapa I)
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Figuri 24 - Gabarite interioare propuse (lot Etapa II)

Accesul in incinta lotului aferent Etapei I se va face din Str. A.L Cuza, iar In incinta lotului
aferent Etapei II se va face din Str. Nicolae Jorga.

3.5, Zonificarea functionalii — reglementiri, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Autorizarea executiei Iucrdrilor pentru cele doud loturi de teren rezultate in urma
operatiunilor cadastrale se va face distinct si independent una fatd de cealaltd, drept pentru care
responsabilitatea legald asupra intregii proceduri va cadea In sarcina exclusiva a initiatorului
respectiv. Restul de proprietate rezultat in urma dezmembririi ulterioare a terenului este
incadrati ca etapd de dezvoltare ulterioard aprobarii PUZ (Etapa IT) distinctd si separatd de etapa
(Etapa I). Studiul de oportunitate s-a intocmit in vederea justificarii investitiei aferente Etapei
1, iar prin Adresanr. 2816/24.02.2021 emisa de Consiliul Judetean Buziu s-a solicitat revizuirea
in documentatie a zonei studiate si reglementarea urbanisticd a lotului aferent Etapei II.

Se va admite dezmembrarea sau parcelarea ulterioard a lotului de teren reglementat prin
prezentul PUZ cu condifia mentinerii functiunilor stabilite prin documentatiile de urbanism in
vigoare/legislatia in vigoare la momentul respectiv. P4nd la aprobarea PUZ se vor respecta
prevederile documentatiilor de urbanism/legilor In vigoare.

Obiectivul care trebuie atins constd in organizarea functionald si volumetricd a unei
microzone comerciale, prin implantarea a dou imobile cu regimul redus de indltime aflate in
relatie de interdependentd cu zonele urbane invecinate §i in concordantd cu tesutul urban
existent. Respectarea indicatorilor urbanistici propusi si a prezentei documentatii de urbanism
duce la autorizarea directd pe imobilul avand numarul cadastral 23089.

Circulatiile carosabile din incintd vor avea un profil transversal adecvat si vor asigura
accesul pe parceld pentru utilizatori, autovehicule ale serviciilor publice si pentru mijloacele de
interventie, precum si pentru pietoni si aprovizionare.
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Dimensionarea prospectelor drumurilor din incinti se va face conform normelor in

vigoare pentru ca circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de interventie in
caz de urgentd (inclusiv salviri) sa se facd in conditii de siguranta.

INDICATORI URBANISTICI SOLICITATI PRIN PUZ
Suprafatd zond reglementatd conform CU, din care: = 16.121 mp

Suprafati Etapa I, din care: =8.613 mp

UTR. = IS — Institufii i servicii

POT max. = 60%

CUT max. =1,20

Rh max. = P+IE / [ncadrare in Rh max.

Hmax. cladiri =15m

H max. fotem =15m

H max. pilon/unipol = 30'm

Spatii verzi min. =5%

Funefiune dominantd propusd: b

o IS — Institufii §i servicii

Functiuni complementare permise:
e SV -—Spatii plantate, agreinent, sport
e Ccr—Cdide comunicatie rufierd

o Cep — Cdi de comunicatie pietonald

e TE— Echipare tehnico-edilitard
e GC— Gospodarie comunald
o [D— Industrie 5i depozitare

Suprafati Etapa II, din care: =7.508 mp

UTR = IS — Institutii si servicii

POT max. = 60%

CUT mar. = 1,20

Rh max. = P+1E/ Incadrare in Rh max.

H max. clddiri =I5m ~
Hmax. totem =1im

H max. pilon/unipol - =30m

Spatii verzi min. = 5%

Funcfiune dominantd propusd:
o IS — Institutii §i servicii

Funcfiuni complementare permise.
e SV~ Spatii plantate, agrement, sport
e Ccr— Cdi de comunicatie rutierd
o Ccp — Cdi de comunicaie pietonali
e TE— Echipare tehnico-edilitard

o GC —Gospoddrie comunald

o ID — Industrie si depozitare
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Conform legislatiei In vigoare, pentru sonele de comerciale se vor prevedea Intre 2-5%
de spatii verzi din suprafata terenului. Astfel, conform Anexei 6 din RGU:

6.2. — Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute spafii verzi §i plantate, cu rol decorativ
si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2- 9% din suprafata totald a
terenului.

Procentul minim de spatii verzi si spatii plantate cu rol decorativ si de agrement amenajat
21 incints este se stabileste la 5%, acesta fiind nivelul maxim previzut de legislatia in vigoare
(conform paragrafului anterior). Acestea sunt considerate a fi spatii verzi proprietate privata st
nu se vor asimila prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea
spatiilor verzi din intr silanul localitdtilor si nici OUG 195/2005 privind protectia mediului .

T BIANTMOBILARE EXEMPLFICATVA

‘Nr.ert.”  Functiunisiactivitati . oomp %
Terwnu!__c_are df_ace_ol_giec»t_ul»PUZ__(»NC 2337089), din care: 1_6,121; _ ;QO%?
o GEtapal e e . 8.613. 53%
1 Comertsiservici(cladi) ... .. 2366 32%
2 . Circulatie pietonala si carosabila, inclusiv parcaje 4519 _60%
3 Spatiiverzi organizate sau amenajate inincinta . 1685 22%
4 Echipamente tehnice si edilitare .- <1%.
- Etapall ... .. 7508 47%
1 Comertsiservicii (cladir) . . 2.608  35%
2 . Circulatie pietonala si carosabila, inclusiv parcaje | 42900 57%
3 Spatii verzi organizate sau amenajate inincinta 580 8%
4 Echipamente tehnice siedilitare 0 300 <1%
Tabel 3 - Bilant mobilare exemplificativd

Figuri 25 - Propunere de mobilare exemplificativd faza PUZ

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu ap# potabild

Racordarea la reteaua publicd de alimentare cu apd se va face prin intermediul unui
bransament care va fi realizat din teavi din polietilend de tnaltd densitate din reteaua publica
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aflatd in zona amplasamentului. Se va asigura alimentarea armiturilor si aparatelor care
furnizeaza apa potabild cum ar fi: robinete, spilitoare de bucitirie, toalete, pisoare, robinete de
apa de curédtare. Parametrii debit si presiune pentru alimentarea cu apd potabild sunt asigurati
direct de la reteaua publica.

Instalatii de combatere a incendiului

Se va asigura echiparea cu instalatie de stingere a incendiului amplasati in concordanta
normativele in vigoare, in locuri vizibile si usor accesibile In caz de incendiu. Rezerva
intangibild de incendiu este pastrati in rezervorul de incendiu amplasat In incinti.

Alimentarea cu ap# a instalatiilor de stingere a incendiilor se realizeazi din rezervorul de
stocare prin intermediul statiei de pompare. Sursa de apd trebuie protejatd Impotriva inghetului,
secdrii, inundarii sau a oriciror alte condifii care ar putea reduce debitul sau ar face-o
nefunctionali.

Canalizarea apelor

Instalatia de canalizare menajers asiguri colectarea si evacuarea apelor uzate menajere
provenite de la obiectele sanitare. Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare
exterioard urmétoarele categorii de ape uzate:

- ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare, inclusiv a WC;
- ape de condens provenite din functionarea aparatelor de climatizare si a celor frigorifice
specifice spatiilor comerciale,

Se va evita scurgerea apelor citre proprietitile Invecinate.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze se poate face prin extinderea retelei de gaze din conducta de
distributie a gazelor naturale aflati in zona studiati printr-o retea de distributie redusi presiune
din care se vor alimenta consumatorii. Conducta proiectatd se propune din teava din polietilens
de fnaltd densitate. La schimbarile de directie, la intersectia cu alte conducte si la iesirea din
pamént se vor prevedea rasuflatori de gaze care sa permitd eventualelor scipiri de gaze si
ajungd la suprafati pentru a fi depistate ugor si in timp util.

Se propune ca traseele conductelor de distributie sa fie pe cat posibil rectilinii, acestea
fiind marcate pe constructii sau stalpi cu placute indicatoare. Intersectiile cu alte conducte se
vor face In tuburi de protectie.

Alimentarea cu energie electrici

Constructia propusi se va racorda la refeaua centralizatd de alimentare cu energie
electrica existents la limita proprietatii.

Magazinul proiectat va fi dotat cu urmitoarele tipuri de instalafii electrice:

- instalatie de alimentare cu energie electric;

- instalafii de iluminat interior/exterior, normal si de sigurants;

- instalatii de prize 230/400V / instalatii de putere;

- Instalatii de protectie impotriva supratensiunilor atmosferice (paratrisnet) sau din retea.

Receptoarele de energie electricd sunt: iluminat artificial, aparate de climatizare,
aparaturd de birou, aparaturd audio-video, aparaturd electrocasnicd, pompe si ventilatoare si
instalatii frigorifice.
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3.7. Protectia mediului

Diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiri, etc. )

Realizarea proiectului de plan in zona reglementatd presupune executarea de lucréri de
construire de amploare relativ medie, Intr-un spatiu care are In vecindtate functiuni industriale,
de servicii, comerciale si de locuit.

Impactul potential al realizirii lucririlor de construire este reprezentat in principal de
perturbarea vecinatitilor in timpul executiei lucrarilor.

Efecte asupra mediului asociate cu activitdtile de construire

Activitatile de constructii aferente implementérii functiunilor propuse PUZ care pot avea
un impact potential asupra mediului, sunt urmétoarele:

. constructia centrului comercial §i a zonei de reparatii gi Intrefinere auto, a parcérilor pentru
autovehicule, a cailor de acces si a sensului giratoriu;

. conexiunea cu reteaua de cii de comunicatii existente;

- depozitarea gi transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant si deseuri;

- generarea deseurilor rezultate din activitatea de constructii;

. riscuri de accidente: deversiri accidentale, incendii, etc.

Impactul social va fi resimtit in timpul executdrii lucrérilor de construire si a transportului
materialelor de constructii, a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in zonele de acces ale
drumurilor principale si adiacente, fiind Insotit de posibile tntreruperi ale traficului rutier in
zon, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.

Deoarece activititile de transport se vor desfdsura pe diferite cdi de acces, se estimeaza
c# impactul social nu va fi semnificativ.

Extinderea impactului

Impact redus in zonele de lucru-se va manifesta local, pe perioada realizarii lucrdrilor de
construire aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor PUZ.

Miirimea si complexitatea impactului

Impact redus — se va manifesta local, pe timpul realizirii lucrérilor de construire.

Durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Tmpactul direct si previzibil va fi redus fard efecte indirecte, fiind perceptibil pe perioada
de construire a obiectivelor aferente proiectului de plan.

Impactul va avea un caracter reversibil — efectele vor inceta la terminarea lucrérilor de
constructii pe amplasament.

Constructiile care se vor realiza pe amplasamentul reglementat, nu va produce poludri ale
aerului si apei si nu va produce zgomote peste nivelurile prevézute de norme.

Se vor lua masuri pentru evacuarea corectd a apelor uzate menajere pentru intreg
ansamblul nou creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea pe
teren a acestora. Apele pluviale de pe platforme (parcdri autoturisme, drumuri de incinta) vor fi
preluate printr-un sistem de guri de scurgere si transportate in reteaua de canalizare.

Platformele pentru parcaje vor fi prevdzute cu separatoare de hidrocarburi in vederea
elimindrii impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto il pot avea asupra mediului.
Activititile comerciale nu evacueazd noxe in atmosferd si nu necesitd instalatii de epurare
speciale. Se vor lua mésuri ca la excoutia lucrdrilor s nu fie afectat mediul fnconjurétor.
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Materialele rezultate prin executia Iucririlor se vor transporta prin grija beneficiarului in
locuri special amenajate. Intregul ansamblu de pe parceld va beneficia de un sistem corect de
asigurare a infrastructurii tehnico-edilitare.

Proiectul de fatd nu produce efecte semnificative asupra mediului, drept pentru care nu
este necesard monitorizarea efectelor implementirii PUZ.

Se vor respecta normele de igiend si recomandarile privind mediul de viatd al populatiei.

Norme de igieni si séiniitate publicii privind mediul de viatd al populatiei

Cé mésurd de protectie sporitd, se propune crearea unei bariere de vegetatie Inaltd cu o
latime cuprinsa Intre 2,50 si 4 m, iar intre cele doud terenuri se va realiza o Imprejmuire Tnaltd
de circa 2 m din beton/BCA/materiale fonoabsorbante pentru eliminarea oriciror efecte, acesta
construindu-se in integralitate pe propriul teren firs a aduce atingere proprietitilor invecinate.
Prin mésurile propuse se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel ncét
acestea sd se incadreze in normele din standardele in vigoare s1sd respecte legislatia domeniului
de igiend i sindtate publici privind mediul de viatd al populatiei.

3.8. Obiective de utilitate publici

Terenul care face obiectul PUZ este in proprietatea privatd a persoanelor fizice si nu se
propun obiective de utilitate publici pe teren.

Prezenta documentatie de urbanism nu aduce i nu va fi interpretatd ca aducand atingere
proprietafii private a altor persoane fizice/juridice decat proprietarului/proprietarilor terenului
NC 23089 sau a celor dezmembrate ulterior din acesta.

3.9. Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

Dupd aprobarea PUZ, investitorul va continua procedura de autorizare a executiei
lucrérilor in vederea realizirii investitiei, Acesta va fi elaboratd in conformitate cu normele
tehnice si cu respectarea documentatiei PUZ aprobate.

Prima etapd va consta in organizarea santierului pentru demolare §i construire, devierea
sau dezafectarea oriciror refele subterane existente pe teren si amenajarea accesurilor si a
incintei (parcaje, spatii verzi si trasee pietonale). Etapa finald constd in darea in folosinta a
investitiei cétre utilizatori. Toate etapele vor avea la bazi avizele/acordurile/autorizatiile
solicitate conform legislatiei in vigoare.

Costurile pentru realizarea constructiilor si a amenajdrilor interioare, amenajarea
accesurilor Tn incintd §i racordarea la retelele tehnico-edilitare pozate pe domeniul public se va
face pe cheltuiala fieciruia dintre investitori pentru lotul de teren pe care se autorizeazi
respectiva investitie.

3.10. Consecinte economice si sociale la nivelul Oragului Pitirlagele

Constructiile vor fi noi si conforme cu normele de protectie a mediului si vor ajuta la
protejarea factorilor de mediu, acesta fiind unul dintre principiile europene in domeniul
dezvoltarii urbane.
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Scopul principal pentru care acest tip de investitii trebuie promovat si sustinut este acela
de creare de locuri de muncd, de scidere a somajului, de crestere a nivelului de trai gi, implicit,
a calititii vietil oamenilor.

Considerdm ci zona nou construitd si amenajatd va avea impact foarte mare si pozitiv
asupra calitatii spatiului public perceptibil atat din interior, cat si din exterior si va pune in
valoare zona.

Prezenta investitie are rolul de a fructifica dreptul de uz al proprietarilor terenurilor pe
cale directd prin valorificarea unor terenuri pe care, in prezent, nu se desfdgoard niciun fel de
activitate. Pe cale indirects, investitia va avea efecte benefice asupra deservirii populatiei cu
servicii comerciale cotidiene si indispensabile acestora. In plus, crearea unui pol comercial in
aceastd zond va avea drept efect degrevarea centrului oragului de traficul generat de activitati
asemanatoare.

Amplasamentul proiectului este unul strategic, aflat la intersectia pe una dintre arterele
de transport importante pentru judet si regiune, puténd deservi atét locuitorii actuali si viitori ai
zonei, cét si traficul de tranzit existent si prognozat pe drumurile publice.

Proiectul va creste coeziunea sociald si va ajuta la cresterea diversific#rii serviciilor pe
care oragul le poate oferi locuitorilor si investitorilor, avand efect pozitiv asupra cregterii
calitatii vietii acestora.

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Solutia propusi are In vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si
pentru a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici propusi prin PUZ.

PUZ fundamenteaza din punct de vedere urbanistic investifia si serveste la stabilirea
prevederilor de ocupare a terenurilor, deservirea edilitara si amenajarile aferente terenurilor
aflate In proprietatea privata.

La baza criteriilor de interventie si a reglementérilor propuse prin prezenta documentatie
au stat urmitoarele obiective principale:

. realizarea unei dezvoltiri corelate cu necesitétile actuale ale piefei, cu legislatia in
vigoare si cu tendintele de dezvoltare ale localitéfii;

- rezolvarea coroborati a problemelor urbanistice, edilitare, de circulatii si a problemelor
legate de protectia mediului.

Pentru toate motivele enumerate anterior considerdm cd aceastd investitie este oportuni,
trebuie promovata si este beneficd atat pentru localitate si locuitorii sdi, cét si pentru cei care o
tranziteaza.

55



56

P.U.Z. -, Desfiinjace constructii existente pe teren proprietate §i construire centru coimercial, gospodirie de apa si Iniprejmuire, racordare la
uLilitati, anicnajare parcare, amenajare acces gi amplasare mijloace publicitare”, Str. AL Cuza, Oragul Patdriagele, Judeful Buziu 2021

5. ANEXE

NORME JURIDICE CU INCIDENTA DIRECTA SI INDIRECTA ASUPRA
DOMENIULUI URBANISTIC

Metodologia utilizatd este in conformitate cu:
Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificirile s
completérile ulterioare;
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016) ;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificérile si completirile ulterioare;
Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii;
Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Orasului Pétarlagele;
Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnicd GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;
Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. ar. 525 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;
HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin HG nr. 525/1996;
Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa
si canalizare a localititilor Indicativ NP 133-2013
Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;
Ordonanta de urgenti nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate roméne si
reorganizarea Societdtil Nationale a C#ilor Ferate Roméne, modificats si actualizatd prin
Ordonanta de urgenti nr. 83/2016 privind unele misuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructurd de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;
Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.
NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executia refelelor electrice de cabluri
electrice;
Legea nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor cu modificarile si completirile
ulterioare;

N~
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- HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun
avizirii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild cu modificrile si completérile ulterioare;

. Hotirare Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civild, precum si a celor la care
se amenajeazd puncte de comandd de protectie civild cu modificirile si completdrile
ulterioare;

- Codul civil;

- Ordonanta de Urgentd nr. 195/ 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/ 25.09.1996, cu modificrile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

. Hotirarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mérimea
zonelor de protectie sanitard s hidrogeologici;

. Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

. Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitard,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire §i pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoard activititi cu risc pentru starea de sinstate a populatiei;

- Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sinatatii;

- Ordinul Ministrului San#titii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sinitate publicd privind mediul de viata al populatiei;

. Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea i completarea Normelor de igiend si s@ndtate
public# privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sén&tatii nr.
119/2014;

- Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igieni privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor;

- Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

- H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

. Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

- Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei in vederea executarii de lucriri in zona drumului public
si/sau pentru protejarea drumului;

- Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de
publicitate In zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea céilor de acces la drumurile publice;
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- Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investifiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

- Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
Incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu tnconjuritor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucririlor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitdtile urbane si rurale;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile rurale;

- Legislafia actuald in vigoare, complementard domeniului urbanismului si amenajirii
teritoriului;

- Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,,Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice™;

- Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea §i completarea ,,Normei
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor
energetice - Revizia I” aprobati prin Ordinul ANRE nr. 4/2007.



