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Starea strazilor

Gradinita
Corp nou

NC 22231
propr. UAT Oras Patarlagele
Gradinita

¥ 284.99
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TABEL DISFUNCTIONAL ITA]'I

CAI DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

in zona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC 23811), Strada Mihai Eminescu se afla
intr-o stare fizica rea si nu prezinta imbracéminte rigid4, find compusa din macadam.

Profile necorespunzatoare
traficului

in zona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC 23811), Strada Mihai Eminescu nu este
amenajatd pentru circulatia in conditii e siguranta a autovehiculelor si a pietonilor.

N

Intersectii conflictuale

Utilizarea neadecvata a
terenurilor

Nu este cazul

ZONIFICARE S| INCADRARE URBANISTICA

1) Terenul ce a generat PUZ (NC 23811) nu este utilizat conform destinatiel reglementate
prin Planul Urbanistic General, find ocupat de platforme abandonate (ruine), constructi
anexa neutilizate si vegetatie spontana dezvoltata in imp.

2) in zona de studiu PUZ, terenul cu NC 23769 se suprapune in proportie de 77% cu zona
de siguranta a liniei ferate aferentd magistralei secundare 504, ce delimiteaza zona de
studiu PUZ pe limita vestica.

incadrarea urbanistica a
terenurilor

Conform PUG, zona de studiu cuprinde doua zone functionale principale (ISs si L1a), care
nu suntdelimitate in acord cu structura cadastrala actuala a imobilelor.

Stanjeniri intre functiuni

Starea fondului construit

1) Terenul ce a generat PUZ (NC 23811) este un teren abandonat, in vecinatatea directa a
doud functiuni de interes public general: gradinita si spitalul orasului.
2) Magistrala CF 504 (magistrala secundara) delimiteazé zona de studiu PUZ pe latura

FOND CONSTRUIT $I RETELE EDILITARE

Constructiile C1 si C2 existente pe terenul ce a generat PUZ (NC23811) se afl intr-o stare
fizica rea, impreuna cu platformele fostelor constructii anexa ce au functionat pe teren;

Ocuparea terenurilor

Conditii grele de fundare

1) Terenul ce a generat PUZ (NC23811) este ocupat de construcfii intr-o stare fizicé rea,
platforme abandonate si vegetatie spontana dezvoltaté in imp;

2) in zona de studiu PUZ, terenul cu NC 23769 este ocupat majoritar cu vegetatie spontan
dezvoltata in timp;

3) Domeniul public (Str. Mihai Eminescu) este ocupat de constructii anexa

;;;;;

NC 23811

propr. UAT Oras Patarlagele

\wad?

22791

Starea strazilor

¥ NC 23166
proyr. Istrate Marcel
Cabrera C}r@sco Camelia-Ana
Istrate Iha{wa-DanieIa

PRIORITATI DE INTERVENTIE
CAI DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
Modernizare Strada Mihai Eminescu in zona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC

LEGENDA

[ ]
]

Limita propusa a zonei de studiu PUZ (S=11.777 m?)
Limita imobil ce a generat PUZ (NC 23811, $=3.643 m?)
Limita imobile cadastrale, cf. OCPI

Limita UTR existent, cf. PUG Oras Patarlagele

Ax cale ferata

Limita zonei de siguranta CFR (20m de la axa cdii ferate)

Limita zonei de protectie CFR (100m de la axa caii ferate)

ZONIFICARE FUNCTIONALA

UTR 1 - ISs: Zona pentru dotari de sanatate (*)

UTR 5 - L1a: Subzona pentru locuinte individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri (P+1+M) (*)

Zona cai de comunicatie si amenajari aferente

(*) NOTA: Zonele functionale ISs si L1a sunt definite conform
plansa nr. A3 - Reglementari urbanistice - zonificare aferentd PUG Oras Patirlagele

RRRRRK]
NN

([T

DISFUNCTII

Constructii abandonate si ruine

Constructii neintabulate si abandonate
amplasate pe domeniul public

Strada Mihai Eminescu in stare fizica rea si neamenajata

INDICATORI URBANISTICI

RHmax = D+P / P+1+M

POT existe
CUT existe

nt=27,9%
nt=0,36 ADC/mp teren

(*) NOTA: Indicatorii urbanistici POT si CUT se calculeaza, cf. Anexa Nr. 2 la
Legea 350/2001, la suprafata terenului initial de 10,000mp aferenta imobilului
cu NC 21377, din care au fost dezmembrate imobilele actuale cu NC 23811,
NC 23810 si NC 22957

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU P.U.Z. - SITUATIA EXISTENTA

ELEMENTE DE BILANT SITUATIA EXISTENTA

SUPRAFATA

PROCENT (%)

ZONA ISs - Dotari de sénétaie 8850 mp 75,15%
ZONA L1a - Locuinte individuale si colective mici cu -
maxim P+2 niveluri (P+1+M) R il
ZONA.(:: H Céi de comunicatie rutera si pietonala si 717 mp 6,09%
amenajari aferente

SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU PUZ 11777 mp 100,00%

Profile necorespunzatoare
traficului

Utilizarea neadecvata a
terenurilor

Reprofilare Strada Mihai Eminescu in zona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC

23811) cu amenajarea conform normelor in vigoare a spatiilor de circulatie carosbila si
ZONIFICARE S| INCADRARE URBANISTICA

Promovarea utilizarii terenurilor abandonate cu functiuni si activitati care sunt in acord cu

potentialul de dezvoltare socio-eeconomica a localitati.

incadrarea urbanistica a
terenurilor

Reconfigurarea zonelor functionale din zona de studiu PUZ in acord cu structura cadastrala
a terenurilor cuprinse in zona de studiu PUZ.

Stanjeniri intre functiuni

Starea fondului construit

1) Modificarea permisivitéilor functionale a terenurilor abandonate, pentru activitafi si

functiuni de interes public: locuinte colective mici, spatii verzi amenajate.

2) Stabilirea reglementdrilor urbanistice corespunzatoare pentru zona de protectie CF.
FOND CONSTRUIT Sl RETELE EDILITARE

Desfiintarea, in conditile legii, a constructiei a constructillor si a ruinelor abandonate din

zona de studiu PUZ.

RISCURI NATURALE $I ANTROPICE

Nu este cazul

Nivel ridicat al apelor freatice

Nu este cazul

Riscuri naturale

Riscul geotehnic este moderat.

Riscuri antropice

Vecinatatea directd cu magistrala CF 504 (magistrald secundara) constituie un factor de
risc major pentru locuitorii si utilizatorii imobilelor din zona de studiu PUZ si a terenurilor din

Surse de poluare

Vecinatatea directd cu magistrala CF 504 (magistrald secundara) constituie un factor
principal de poluare fonica pentru imobilele cuprinse in zona de studiu PUZ.

Ocuparea terenurilor

Riscuri naturale

Definirea reglementarilor urbanistice pentru o utilizare optima si sustenabilé a terenurilor
din zona de studiu PUZ.

RISCURI NATURALE $I ANTROPICE

Pentru proiectare si construire se vor respecta prevederile normativului NP 112/2014

IMOBILE REZULTATE DIN DEZMEMBRAREA IMOBILULUI INITIAL CU NC 21377
SITUATIA ACTUALA
N“"‘*?’ ca(!astral Suprafata teren | Folosinta teren Constructii Suprafata constructi
imobil Sc Sd

. Curti constructi  |C1 - constructie industriala si edilitara 105 mp 105 mp

23811() 3643 mp Arabl  |C2-anexa 34mp 34mp
C1 - constructie administrativa si socio-culturald 873 mp 998 mp
C2 - constructie administrativa si socio-culturald 319mp 319 mp
C3 - constructie administrativa si socio-culturald 247 mp 247 mp
C4 - constructie administrativa si socio-culturald 146 mp 146 mp
Curti constructii  [C5 - constructie administrativa si socio-culfurald 210 mp 210 mp

23810 5685 mp Arabil  |C6 - constructie industialé s ediltard 82mp 82mp
C7 - constructie anexa 144 mp 144 mp
C8 - constructie administrativa si socio-culturald 324 mp 972 mp

C9 - constructie administrativa si socio-culturald 9mp 9mp

C10 - constructie industriala si edilitara 29 mp 29 mp
22957 672 mp Curti constructi  |C1 - constructie administrativa si socio-culfurald 268 mp 268 mp

- 2790 mp 3563 mp
TO'I'IﬁII.T'II:ELREN 10000 mp POT existent teren initial 21,90% -
’ CUT existent teren initial - 0,36
(*) NOTA: Imobilul cu NC 23811 - Teren care a generatPUZ
proiectant de urbanism titlu proiect
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